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TITRE b DISPOSITIONS

GENERALES




ARTICLEISCHAMP DOAPPLI CATI ON TERRI TORI AL

Le pr®sent r glement sO6appliqgue au territoire de | a ¢

Il est accompagné de plans au :

i 1/ 1500éme pour | es secteurs du Verney, Rif Jany, C ondamine, Pourchery, Perrier, Petit
Vaujany, Grand Vaujany et La Villette .

0 1/ 12 500éme pour le reste du territoire communal.

ARTICLE 25 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

La commune de Vaujany , couverte par le présent PLU , est divisée en zones urbaines (U), zones
a urbaniser (AU), zones agricoles (A) et en zones naturelles (N). Les délimitations de ces zones
sont reportées sur le document graphique dit «  plan de zonage ».

|- Les zones urbaines auxquel |l es sdappliquent | es dispositions d
du présent réglement sont

U La zone Ua, correspond au X centre s ancien s du village du Grand Vaujany et des
hameaux , © | 6architecture et ~ | &dorganisation tradit

Cette zone comprend  deux sous-secteur s:
T Ual,d®di ® " | a cr®ati on dda&uwrc pda®tiaeaillayurs saesaonhiers,

1 Uah, correspondant aux centres anciens des hameaux ou une hauteur moins
importante est autorisée

U La zone Ub, correspondant a la zone urbaine mixte en extension du village ancien du
Grand Vaujany ; cette zone comprend  deux sous -secteurs

Un sous-secteur Ubl, dédié a la réhabilitation de construction s existante s ou des
hauteurs plus importantes sont permises

Un sous-secteur Ub2 , correspond ant a la zone urbaine mixte du Grand Vaujany dédiée
alaccueil d6une op®ration mixte de constructions de | |
logements saisonniers ;

U LazoneUc,correspondant aux sect eur s d & upadilannaires desihameaux ;

i La zone Ue, correspondant a u X secteurs d 6 ® q u iapcaeifiannh des publ ic
activités économiques

Cette zone comprend un sous-secteur Uep , dédié aux équipements public s iés a
|l 6hydro®l ectricit®.

Il - La zone a urbaniser est une zone a aménager dont les infrastructures en périphérie de la

zone ont la capacité suffisante pour accueillir le développement envisagé , et qui peuvent
donc i mm®di at ement °tre ouvertes " l urbanisati on C
Or i ent atAménagemedt®tde Programmation . | | des:dagi t

U Lazone 1A Utdédiée a laréalisation de nouveaux hébergements touristiques

lIl - Les zones agricole , équipées ou hon, sont a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Elles correspondent &

U Lazone A, ou sontuniguementautorisé s | es constructions n®cessair ¢
agricole, les extensions et annexes accolées aux habitations existantes et les
équipements d'intérét collectif et services publics sous conditions .
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IV - Les zones naturelles correspondent aux zones naturelles et forestieres . Peuvent étre classés
en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non a protéger en
raison de :

U Laqualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique,

U Léexistence d6une exploitation foresti re,
0 Lleur caract re doespaces naturel s
U De la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

U De la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues (article R151 -

25 du code de | Burbani sme).
Elles comprennent des secteurs de taille et de capac
constructions peuvent étre tolérées sous certaines conditions (article L151 -13 du code de

| Bur bani sme) .

Cela concerne
U Lazone N qui correspond & une zone naturelle & protéger en raison de la qualité du
site, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
paysager, environnemental et écologique, et ou sont autorisés les extensions et
annexes accolées au x habitations existantes et les équipements d'intérét collectif et
services publics sous conditions.

U Lazone NI1qui corresponda | despace deloisimdu Gallet ; et
U Lazone NI2qui correspond ° | 6espace de nature et | oi si

U La zone Nlac qui correspond aux abords des lacs de montagne. Il est fait applicable

de | 6ar t-12cilL222-1 B2A8u code de | 6urbanisme pour | imit
U LazoneNlacl quicorrespondauxabords du | ac de Gr aledfaitvapglicalden .

de | 0ar t-12cild22-1 B2Adu code de | 6urbani sme pour | i mit
U La zone Ns qui correspond au domaine skiable , aux équipements sportifs et aux

aménagements qui y sont lies

U La zone Nr, qui correspond a une zone & dominante naturelle dédiée aux restaurants
déaltitude.

En outre, des prescriptions et servitudes particulieres peuvent affecter tout ou partie de ces
zones :
i Desprotections de | denvironnement,

U Des protections du patrimoine bati,

U Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts, en précisant leur destination et les collectivités, services
et organismes publics bénéficiaires

0 Dessecteurssoumisa ori entation déam®nagement, et de progr a
U Des espaces boisés classés,

U Des linéaires de protection des commerces ,

11




U Des marges de recul graphiques,

U Un secteur de mixité sociale.
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ARTICLE3 6 DISPOSITIONS PARTICULIERES

3.1. Adaptations techniques

Les constructions, installations, équipements et travaux correspondant a la destination

équipements d'intérét collectif et services publics peuvent ne pas respecter les regles

applicables (dispositions particulieres et regles applicables a chaque zone al dexception des
articles 1,2 et 3 de chaque zone).

3.2. Adaptations mineures  / Dérogations

Les r gles et servitudes d®finies par un Pl an VLocal

ddaucune adaptation ou d®rogati on, " | exception d e
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes c¢&nfdar nd®ndeen td e” |188Uar rbtainc Isemel

dérogations prévues au L.152 -4,1L.152-5etL.152-6 du Code de [(vdrdaotdmmentcs me
dessous).

3.3. Les installations et ouvrages dont la localisation correspond a une nécessité
technique impérative

Dans chaque zone du PLU, nonobstant les régles applicables a chaque zone du PLU, les
installations et ouvrages nécessaires aux établissements scientifiques, a la défense nationale,

aux recherches et a I'exploitation de ressources minérales d'intérét national, a la protection

contre les risques naturels, a I'établissement de réseaux d e communications électroniques
ouverts au public et aux services publics autres que les remontées mécaniques sont autorisés

si leur localisation dans ces espaces correspond a un e nécessité technique impérative ou,
dans le cas des communications électroniques, est nécessaire pour améliorer la couverture du
territoire.

Ceci sobOappliqgue notamment aux projets dont | a n®cessi
installation en di scontinuit® de | ur bani sati on C (
microcentrales hydroélectrique.

3.4. Prélevement de matériaux et prises en compte des risques naturels

Les pr® vements de mat®riaux dans |l es cours ddeau, a
it |l eur endiguement et ddune fa-on g®n®r al e, l es d
naturels, peuvent étre autorisés  sous réserve de respecter la reglementation en vigueur et les

regles applicables a chaque zone du PLU

3.5. Dérogations (isolation thermique et accessibilité des personnes handicapées
notamment)

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre

U Lareconstruction de batiments détruits ou endommageés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a
cesregles;
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U La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur
les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces
immeubles sont contraires a ces régles ;

U Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant.

u [ é]

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre

la décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, déroger aux regles des

plans locaux d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la hauteur, a l'implantation et a l'aspect
extérieur des constructions afin d'autoriser :

U La mise en Tuvre d'une isolation en saills e des
(applicables aux constructions achevées depuis plus de deux ans a la date de dép6t
de la demande de dérogation) ;

U La mise en Tuvre d'une i solation par sur ®l ®vati
existantes (applicables aux constructions achevées depuis plus de deux ans a la date
de dépbt de la demande de dérogation) ;

U La mise en Tuvre de dispositifs de protection con
des facades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

Les présentes dispositions ne sont pas applicables :

U Aux immeubles classés ou inscrits au titre des  monuments historiques en application du
titre 1l du livre VI du code du patrimoine ;

U Aux immeubles protégés au titre des abords en application de l'article L. 621 -30 du
méme code ;

0 Aux immeubles situés dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a
I'article L. 631 -1 dudit code ;

U Aux immeubles protégés en application de l'article L. 151 -19 du code de | 6urban

La surépaisseur ou la surélévation doit étre adaptée au mode constructif et aux
caractéristiques techniques et architecturales de la facade ou de la toiture et ne doit pas

porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a son insertion dans le c adre bati
environnant.

La mise en Tuvre d'une isolation en saillie des fa-ad
le rayonnement solaire  peut étre autorisée sur les facades dans la limite d'un dépassement de

30 centimétres par rapport aux régles d'implantation des constructions autorisées par le

reglement du plan local d'urbanisme en vigueur.

L'emprise au sol de la construction résultant d'un dépassement par rapport aux régles
d'implantation des constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre

supérieure a I'emprise au sol autorisée par le réglement du plan local d'urb anisme.
La mise en Tuvre d'une isolation par sur ®| ®@vpauti on des
étre autorisée dans la limite d'un dépassement de 30 centimetres au -dessus de la hauteur

maximale autorisée par le reglement du plan local d'urbanisme.
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La mise en Tuvre cumul ®e des d®rogations ne peut abou
centimetres des régles de hauteur ou d'implantation fixées par le plan local d'urbanisme

3.6. Prise en compte des constructions existantes et reconstructions apres sinistre
Lorsqudéun i mneexuibsteanbt©tndest pas conforme aux r gles
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux ayant
pour objet déam®liorer |l a conformit® de | 6i mmeubl e av

a leur égard, y compris dans le cadre de sa reconstruction.

N

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
lidentique peut étre autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire , sauf si le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autremen t.

3.7. Prise en compte des constructions existantes et reconstructions

Les travaux sur constructions existantes et régulierement édifiées ayant une destination
interdite par le réglement de la zone demeurent autorisés dans le volume existant de la
construction (les extensions et annexes de ces derniéres sont interdites).

3.8. Implantation des constructions

Le retrait est mesuré a partir de la fagcade pour les débords de toiture, saillies et les ouvrage en
encorbellement non soutenu par des piliers au sol ou des jambages sur facade ne dépassant

pas 0,80 m sauf pour les constructions en limite de propriété . Dans les autres cas, le retrait est
mesuré a compter de la partie la plus « avancée » de la construction (point extréme) au  -dela
de ce dépassement

Retrait mesure

Retrait mesure

Le long des routes départementales, le réglement départemental de voirie en cours de validité
doit étre appliqué.

Le survol du domaine public est autorisé sur une profondeur de 0,80m au-dela de 4,50 m de

hauteur entre |l e point |l e plus bas de | douvrage en su
et/ou surplomb de la construction (les débords de toiture et les ouvrages en encorbellement

par exemple) sur une parcelle voisine est interdit.

Il est recommandé de concevoir l es bOtiments ou |l es extensi
bénéficient au mieux des apports solaires dans le respect des caractéristiques architecturales
du village . Ldexpoawvtsodeviensoleill ement et | dacc s ~ un
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deux param tres majeurs pour d®f inir une i mplantation
annexes et des diff®rentes pi ces ainsi gue | 6am®nage
rile i mportant pousroiqtuodpulnusb @tgirnRanbtl e ©~ vivre et plus |
pui sse °tre producteur doé®nergie

U  Chercher a implanter les piéces a vivre (salon, chambres) au Sud ;

U Disposer les annexes pour se protéger des vents dominants ;

O Limiter | 6i mper m®abi | ipsoeéteroaplactationl ad parmrlcred 4 e” efteui |

caduques pour b®n®ficier dbéombres en ®t ® et de 1| u
U Favoriser | es |l ogements traversants pour ventiler
3.9. Imposition de conformité aux normes du PLU en vigueur appliquée aux unités

fonciéres et constructions existantes

Le Plan Local d'Urbanisme impose que toutes les opérations d'aménagement, en tant
gu'occupation et utilisation du sol, et notamment les divisions fonciéres, respectent l'intégralité

des dispositions de la zone. L'autorisation d'opération d'aménagement, not amment la division,
est ainsi conditionnée a ce que toutes les nouvelles unités fonciéres, et I'unité fonciére initiale
(parcelle -mére) apres I'exécution, respectent a la fois :

U Les superficies minimales d'épandage en cas d'assainissement individuel, ou le
remplacement préalable de l'ouvrage d'assainissement, ou le raccordement au
réseau d'assainissement public

i Les volumes de stockage des eaux pluviales, ou le remplacement préalable de
'ouvrage ;

U Lesregles de prospect face aux voies et emprises publiques ;

U Lesregles de prospect entre les batiments existants et les nouvelles limites séparatives y
compris en cas de servitude de cour commune ;

U Lesregles d'emprise au sol ;
U Lesregles de stationnement

U LO6bapplication des taux d'espaces verts.

3.10. Desserte par les réseaux

Tous travaux de branchement N un r ®seau dobéalimentati
ou do®l ectricit® non destin®s ° desservir une install
pour | es besoins ddédune activit®sagriicol eddon boOoriement r

Alimentation en eau potable

Il convient de se r®f ®rer, notamment avant toute dema
potable,au pl an de zonage do&6ali mentation en eau potable d
annexes). En présence de réseaux, se mettre en relation avec les services de la commune et

de I 6intercommunalit®

Tout e construction ou installation gui requi ert I 6
raccord®e au r®seau collectif de distribution ddeau
installations situ® en dehors du zon aogtétredlinantéésment at i o

par des sources et les puits privés dans les limites autorisées par les réglementations nationales
et départementales.
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Assainissement _des eaux usées

Léempl acement des zonages df6assainissement collectif
en annexe du PLU.

Avant toute demande il convientde seréférer ace pl an de zonage ddassainisse

A l'intérieur des propriétés, les rejets d'eaux pluviales ne devront pas étre dirigés vers les réseaux
d'eaux usées.

En zonage ddassainissement collectif

Toute construction (ou installation ou am®nagement) r
des eaux usées doit étre raccordée au réseau public de collecte et traitement des eaux usées

l orsqudil Lexiratceor dement au r®seau public ddassaini

conforme aux dispositions d®finies au r glement du s
vigueur.

Les constructions qui seraient implantées en contrebas du réseau d'assainissement devront s'y
raccorder, méme si cela nécessite l'installation d'une pompe de relevage a la charge du
pétitionnaire.

En | 6absence de r®seau public de collecte et de trai
di fficult® excessive pour se raccorder au r®seau publ
est autorisé, devra étre conforme aux prescriptions définies par le Se rvice Public

d6Assaini ssement Non Collectif (SPANC).

En zonage do6asmpsoncolectf se ment

lbassaini ssementsaiut oa®ime a u tconfoims ®la législation ea viguauree
aux prescriptions du service public d6éassainissement

Les rejets ddédeaux pluviales ne devront pas °tre dirig
Eaux pluviales
Le raccordement au réseau public est soumis a autorisation du gestionnaire.

Lé6®vacuation des eaux pluviales dans | e r®seau col |l ec
interdite.

Les eaux pluviales peuvent étre dirigées directement dans un réservoir ou une citerne destinée
|l darrosage ou ° | deau brute de | a maison selon | a r

Le surplus de ces réservoirs doit alors étre dirigé conformément au paragraphe suivant dans
des caniveaux, fossés, talwegs , puits perdus, bassins de rétention  ou réseaux prévus a cet effet.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux.

Tout rembl ai, am®nagement ou construction sont inter
gue dans | es secteurs ddaccumul ation des eaux pluvi al
des fonds de talwegs en chemins ou en routes db6acc s
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Tous travaux i ncompati bl es avec l a conservation des
rui ssell ement sont interdits, except® pour | es ouvra
publique.

Les fossés latéraux des routes départementales et communales sont exclusivement destinés a
®vacuer |l es eaux pluviales des chauss®es. l'l's ndont
provenant des propriétés riveraines.

Ldouverlt@aurbani sation des zones situ®es en bordure de
pas entrainer de rejets nouveaux dans les fossés de la route. La gestion des eaux pluviales issues
des opérations de viabilisation sera exclusivement assurée par les aménageurs.

Quvrage doéirrigation et dé®vacuation des eaux pluvial

Les ouvrages existants, y compris ceux d®saffect ®s,
continuit® de I &6irrigation ou de | 6®vacuation des eau
l e d®bit et | d®vacuation des eaux.

I sera fait applicat i 0-632dueler juiiedb20as oefativa aux assoaiahonsd 0 4
syndicales autorisées (ASA), etdes articles L.152 -1 aL.152-23 du Code rural etL.215 -23 du Code
de I 6environnement

Les pétitionnaires doivent prendre en compte ces réseaux dans leurs diverses demandes
ddautorisations doéoccupation des sol s.

Défense incendie

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions ne sont pas correctement
prot®g®es du risque doéincendi e, suivant la r gl ement a

Op®rations doéluGdatmorsimeat:i on ddam®nager sera assujetti
incendie nécessaires, si celles -ci ne sont pas suffisantes a proximite.

Constructions ~ risquelddmptaeantdanei paretcubesecaract ®r i
incendi e ou ddautres di spositifs, sont " I a charge
| 6agr ®ment de | a Direction D®partementale des Service

QOuvrage spublics de transpor t do®l ectricit®

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de Transport

et de Distribution dof£lectricit®, ai nsi gue | es affo
liés, sont admis dans toutes les zones de ce réglement, nonobst ant les régles applicables par

ailleurs. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également

autorisés pour des raisons de sécuritévis -a-vi s des tiers ou doi mp®ratifs te

De pl us, l es dispositions g®n®rales et | es dispositic
aux ouvrages HTB et HTA du R®seau Public de Transport

Equipements liés aux énergies renouvelables et/ou a la communication etc.

Pour toute construction ou installation nouvelle sur une propriété privée, les réseaux électriques,
de distribution téléphoniques et de télédistribution ainsi que les branchements doivent étre

r@al i s®s en souterrain, sauf Ispeuverasivrelésiavam o-®is,ilebi | i t ® t
rives, |l es descentes d&éeau pluviale ou les |limites
di sposition est ° pr®voir ~ | 6occasion des r®®qui pem

prenant attache auprés du gestionnaire.

Les | ocaux et l es installations techniqgques (boitiers
recevoir les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux, hotamment de
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vidéocommunication et de distribution d'énergie, doivent étre intégrés aux constructions ou

aux murs de cléture. En cas d'impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du paysage, de maniére a s'y insérer dans les m eilleures conditions, et
doivent participer a 'aménagement paysager des abords des constructions.

Les équipements liés aux énergies renouvelables et/ou a la communication (capteurs solaires,

v®randas, serres, photovoltapques et autres ® ®ment s
et autres) doi vent °tre i nt®gr ®s a Uert pdiri@onialset e x i st ant
paysager.

Les pompes a chaleur et appareils de climatisation  seront de préférences non visibles depuis
I'espace public. A défaut ils seront positionnés le plus discrétement possible et devront disposer
d'un habillage permettant leur intégration a la composition de la fagade.

Les alarmes, dispositifs de vidéosurveillance etc. devront étre positionnés de maniére discréte.

1L, AAT T L AT

Tous | es appareils do®cl airage ext®rieur, publics ou
(abat -jour ou réflecteurs) permettant de faire converger les faisceaux lumineux vers le sol en
évitant de la sorte toute diffusion de la lumiére vers le ciel.

1 convient de se r®f ®rer ~ | d6arr°t® du 27 d®cembre
et a la limitation des nuisances lumineuses (version consolidée au 26 février 2020) pour
conna’'tre |l e d®tail de |l a r gl ementieart i on applicabl e

3.12. Antennes et paraboles

Sur |l es bO©timents de plus de trois | ogement s, l or squ
envi sag®e, il est recommand® que | 6dantenne soit mu t
antennes (paraboliques ou non) seront limitées a une par immeuble et devro nt étre les plus

discrétes possibles.

3.13. Création de routes nouvelles en montagne

La création de routes nouvelles de vision panoramique, de corniche ou de bouclage est
interdite dans la partie des zones de montagne située au -dessus de la limite forestiére, sauf
exception justifiée par le désenclavement d'agglomérations existantes ou de massifs forestiers
ou par des considérations de défense nationale ou de liaison internationale.

3.14. Voirie départementale

Le long des routes départementales, le reglement départemental de voirie en cours de validité
doit °tre consult® et appliqu®. Ldacc s est soumis

315 . AL - 1 ﬂ( t t o ‘ - 1 - ’ ) 1
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Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur celle des
voies présentant la moindre géne et le moins de risques pour la circulation ou éventuellement

par la création d'une contre  -allée. Peuvent étre interdits, les accés publics ou privés sur la voie
publique susceptibles de présenter un risque pour la sécurité des usagers.

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | 6op®ration et am®n:
géne a la circulation.

Léouverture des portails et portillons ne pourra sbef
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Les acces sont limités a 2 par unité fonciere.

La cr®ation doéun acc s est soumise ° une autorisatio
de voirie.

Lorsque | 6acc s doit se faire suivant un prof il en
départementale, la propriété riveraine étant située sur un fond supérieur, le pétitionnaire est

dans | 8obligation de stabiliser étprendiaggs met@adeissner un r e
acc s et de prendre | es mesures n®cessaires afin doe
déverser sur la chaussée. Ainsi, un piege a eau raccordé au réseau de collecte ou sur un puits

perdu, devra étre mis en place, sur la voirie d 6 ac cprivé e, afin ddé®viter | d®coul

eaux de ruissellement sur les voies publiques
Les accés devront étre adaptés au terrain en limitant notamment leur pente a 1 2 % maximum.

En cas de passage sur du ednpun sfeo gadmisagelcilavwoastriction
dbune passer el | sraobligatdi® et a la ghargetdu pétitionnaire, apres avis de la
collectivité ou du gestionnaire du canal et du gestionnaire de voirie . Les canaux devront étre
entretenus par le pétitionnaire.

3.16. Caractéristiques des voies ouvertes a la circulation

Les di mensions, formes et caract®ristiques des voi es,
supportent et aux op®r ations qudell es doi vent desse
permettre | dapproche du mat ®ri el de ukaxigeneesadedant r e | B

protection civile, et aux besoins de déneigement.

Les voies nouvelles, publiques et privées ouvertes a la circulation routiere publique doivent
avoirune bande roul ant minidadewde 1,00 r geur

Les voies nouvelles , publiques et privées, en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre a tout véhicule (notamment & ceux des services publics) de faire
demi -tour (15,00 métres de diametre minimum) sauf contraintes techniques dument justifiées

Les voies nouvelles, publiques et privées ouvertes a la circulation devront avoir une pente
inférieure a 12%.

3.17. Stationnement

Stationnement des voitures

Toutes les places de parking devront avoir une largeur minimum de 2.50 m, une profondeur de
5.00 m. Le nombre de places de stationnement en enfilade est limité a 2.

Les espaces de maniuvre et parkings ext®rieurs, | or sqg
sol s, seront constitu®s pr®f ®rentiell ement de mat ®r i ¢
sols.

Les matériaux utilisés devront étre adaptés au déneigement

Confor m®@ment " 3B ardtui ccloed eL 1d5el | dur bani s me, l orsque |
réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles -Ci peuvent étre
réalisées soit :

U Sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat ;

U Par l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération ;
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U Par l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.

Toutefois, lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement, elle ne peut plus étre prise en
compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Nonaobstant les régles applicables a chague zone, il ne peut étre exigé, pour les constructions
de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, pour les constructions de
logements locatifs intermédiaires mentionnés a l'article L. 302 -16 du code de la construction et
de I'habitation, pour les établissements assuran t I'hébergement des personnes agées et pour
les résidences universitaires, la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement.

Léobligation de r®alisation ddaires de stationnement
15 % au minimum en contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques munis d'un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en autoparta ge, dans des conditions

définies par décret.

Le stationnement des v®hicules automobiles et |l es air
dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des constructions et installations, en

prenant en compte si besoin, le stationnement des véhicules de livrais on et de service d
part, et des v®hicules du personnel ddautre part

L6ensembl e doneernant lagctéatisn de places de stationnement établies dans les

sous-sections « stationnement ¢ af f ®r entes ° chaque zone, ne sdappl i
extensions de moins de 30 m? de surface de plancher ou ne générant pas de surface de
plancher, sauf en cas de cr®ation d6un nouveau | ogeme

Accessibilité P_ersonne a_Mobilité Réduite (PMR)

Pour les constructions existantes, une adaptation des régles applicables a chaque zone est

possible pour faciliter | 6acc s aux | ogements existan
gue | e p®titionnaire d®montre quodunyaésigeer sonne ~ mobil
En cas de mise aux normes ddaccessibilit® dbéun ®tabl i
autorisé que les places de stationnement dédiées aux PMR soient prises sur le parc de

stationnement existant. Aucune création de places de stationnement supplémen taire ndest

donc exigée, mais les places de stationnement existantes et transformées devront étre aux
normes PMR.

Stationnement des vélos

Le terme de vélos désigne les cycles et les cycles a pédalage assisté.
Un espace clos réservé au stationnement sécurisé des vélos doit étre créé pour

U Les ensembl es dohabplaces tieistationn@ngnt individueltegcouvertes
ou d'accés sécurisé

U Un batiment a usage industriel ou tertiaire constituant principalement un lieu de travail
et équipé de places de stationnement destinées aux salariés ;

U Un batiment accueillant un service public équipé de places de stationnement
destinées aux agents ou aux usagers du service public ;

U Un batiment constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752 -3 du code
de commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques
équipé de places de stationnement destinées a la clientéle
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Une place de stationnement vélo sera au moins égale a 1, 5 m2 hors espace de dégagement

3.18. Les clbtures

Lo®di fi cati on des cltures et des mur s est soumi se

| 6activit® agricole ou foresti re, conform®ment ~ I a
commune.
Sauf dispositions particuli res vis®es dans |l e r gl el

est facultative, toutefois sa construction est soumise a autorisation.

La cltture assure |l a transition entre | despace priv®
du paysage urbain. Une attention particuliere doit donc étre apportée dans la conception et
la réalisation de ces cl6tures :

U  En évitant la multiplicité des matériaux.
U Enrecherchant la simplicité des formes et des structures.
U En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des clétures adjacentes.

Lédautorisation do®di fier une cl®ture pourra °tre soun
hauteuré) ou refus®es¢i: d s | ors que cell e

U  Estsituée aux intersections de voies publiques ou privées, pour des motifs de sécurité.

U Est de nature ° porter atteinte ° | 6environnement
ou par les matériaux qui la composent.

i Est de nature a accentuer les risques naturels (inondation, incendie, glissement de
terrain, etc.)

U Estsituée en zone naturelle.

Dans | e cadr e ddop®rati on ddam®nagement ddensemt
ddhabitationsé) |l e traitement des clttures devra fair
dans |l e r gl ement de |l otissement ou ddéun projet i ns
favoriser | 6homog®n®i t® de | dop®rati on.

Pour les cl6tures magonnées, les matériaux destinés a étre recouverts le seront obligatoirement
dans | 6ann®e qui suit | d8®dification, dans | e respect

Il estrecommandé de créer des clotures perméables afin notamment de faciliter la circulation
de la petite faune.

Nb :Lesarticles4-de chaque zone sdappliquent en compl ®ment de

3.19. Les murs

Murs anti -bruit

Lesmursanti-br uit sont autoris®s uniguement sur | es unit®s
départementale. | I's peuvent °tre ®difi®s wuniquement " I 6al i
publiques, et °tre ddune hauteur maximale de 2.00 m.

Toute demande d&éautorisation ne pourra °tre accor d®:e
intégration dans le site et en préservant la bonne visibilité le long des voies.

Ces r gl es peuvent sdappliquer nonobstant |l es r gl e
dispositions particulieres applicables a chaque zone.
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Murs de souténement

Les murs de souténement ne sont autorisés que pour permettre la réalisation des constructions
principales, extensions, annexes, parkings, acces, piscines et terrasses et sous réserve de
nécessité technique.

Sur | 6ensemble des zones, |l es murs de sout nement

U Devront présenter un aspect cohérent avec les constructions et aménagements
présents sur le terrain, et un aspect fini ;

U Devront respecter en termes ddaspect |l es r gles aj
zone et étre cohérents avec la facade du batiment principal. Lorsque ces murs ne sont
pas revétus et nonobstant les regles édictées pour les facades, ils pourront également
étre érigés selon les techniques traditionnelles de la pierre vue, seche ou hourdée au
mortier ou en enrochement de couleur grise ;

U Devront présenter une hauteur maximale de 3.00 m. En cas de nécessités techniques,
une hauteur supérieure pourra étre accordée sous réserve de démontrer la bonne
i nt®gration paysag re de | 6am®nagement

Les murs de souténement ne doivent pas étre considérés comme une cléture.
Nb :Lesarticles4-de chaque zone sdappliquent en compl ®ment de
Murs «libres »:

En dehors des typologies de murs pr®cit®es | densembl
batiment, terrasse agricole ou cléture en limite de propriété sont interdits.

3.20. Pilotis

Les constructions sur pilotis ne sont autorisées que pour permettre la réalisation des
constructions principales, extensions, annexes, piscines et terrasses et sous réserve de nécessité
technique.

Ces pilotis ne pourront étre laissés apparents, et devront étre dissimulés par un dispositif /
habillage qui devra étre constitué ou parementé de moellons de pierre du pays, ou en cas de
haut eur inf®rieure ou ®gale " O0.60¢des.pourra reprendre

Leur hauteur maximale est limitée a 3.00 m. En cas de nécessités techniques, une hauteur
supérieure pourra étre accordée sous réserve de démontrer la bonne intégration paysagére
de | 6am®nagement
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Le décret n°2017 -645 du 26 avril 2017, relatif & la lutte contre I'ambroisie, impose la prévention

de la prolifération de | @mbroisie et son élimination sur toutes les terres rapportées et sur tout
sol remu é lors de chantiers de travaux. La végétalisation des terres sera privilégiée comme
méthode de lutte. Une attention particuliére devra étre portée a la zone géographique
d dorigine des terres rapportées utilisées lors de chantiers afind Gviter les terres contaminées par
des graines ddmbroisie.
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3.22.Reculspar. ‘ , , : I .

- o ' -

Les rives naturell es des cour s ddeau doivent °tre
construction et de tout remblai, en respectant un recul de 10 ,00 meétres minimum par rapport
| 6axe des cours dbeau.

La distance est mesur®e au droit de | a construction (
Cette bande de recul pourra °tre r®duite si une ®t
déd®r osion, dbéemb©cl e et de d®bordement .

Dans tous les cas, la bande de recul ne pourra pas étre inférieure a 5 métres et devra étre

enherbée.

Ces dispositions ne concernent pas
U Les ouvrages de franchissement des cours d'eau par les infrastructures ;

U Les travaux et am®nagements | i®s " |l a gestion du

U Les travaux ¢ o0ur a mestiod, deermse aue rtoimesret,de ahangement de
destination des constructions et des installations existantes ;

U Les extensions de 20% maxi mum de | 6emprise au sol
dans | a continuit® du b®©timent existant, el l es ne
et ndaggravent ;pas | 6exi stant

U Les murs, clétures, haies qui laissent un libre passage de 5 métres le long du cours
dbeau

U Les ®qui pements publ i c donolas mdrocentrale®r 't col |l ect i f

U Les clbtures provisoires.

3.23. Préservation des canaux

Le long des canaux et peyras, les constructions et installations devront respecter un recul

mi ni mumbOdni&tie mesur ® par rapport aux berges du canal ,
contraignante (|l orsque | demprise du canal forme | i mi
recul applicable dans chaque zone.

Tout am®nagement sur | 6empri se dlgbQmeétre elorgldesbergesdi ans | a
n®cessitera |l daccord du gestionnaireéeordu dc¢awnrad d inwit |
parcellaire, celles -ci doivent rester desservies.

3.24. Gestion des substances toxiques et dangereuses

Le stockage des substances toxiques ou dangereuses sera fait dans des conditions de sécurité

et dd®tanch®i t® appropri ®s. Le risque de contaminat:.
et aux différentes substances toxiques ou dangereuses stockées sur s ite doit étre correctement

maitrise.

Les d®chets devront faire | dobjet ddun traitement a
recyclage.

Concernant les activités les plus polluantes ou les plus dangereuses, leur gestion devra faire
| 6objet ddune autorisation sp®ciale aupr s des serviec
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Concernant les activités les moins polluantes ou les moins dangereuses, leur gestion devra faire
| objet ddéune d®cl aration qui consiste ° faire conna’
prescriptions générales applicables aux installations soumis es 7 d®cl aration et qui
ddarr°t®s pr®fectoraux.

3.25. Installations, travaux divers et citernes non enterrées

Pour les installations, dépbts de matériaux, travaux divers et citernes non enterrées, des
aménagements seront réalisés afin de masquer ces installations, en cohérence avec
| denvironnement paysager et bOti (haie, muret ¢)

Les d®pltts de toutes natures vVvisibles depuis | d8espa

compost sont interdits.

25




ARTICLEA 6 PRESCRIPTIONSSERVITUDEGRAPHIQUES

41.0 7 . . ' . Aménageméntset de Programmation (OAP) délimitées au titre de
ﬂi. o_‘_(_{‘ ‘1 , HSJS . l‘ . ﬂ,_ [ =
Certains secteurs sont soumis ~ des orientations doam

« sectorielles ». Ces secteurs sont délimités au réglement graphique.

Des orientations d&éam®nagement et de programmation (
®gal ement | 6ensemble du territoire et doi vent °tre
| 6ensemble des op®rations.

Il convient de se référer a la piece n°3 du PLU.

4.2. Emplacements réservés "' " T A ! Talso oo 4a T oA st
En application d41 | ddar tciodlee dlel15/16ur bani s me, Il a comm
empl acements r®serv®s aux voies et ouvrages publics,
espaces verts, en précisant leur destination et les collectivités, services et organismes publics

bénéficiaires.

La liste suivante récapitule les différents emplacements réservés identifiés sur le plan de
zonage.

Nom Bénéficiaire Objet Référence Largeur  Superficie
cadastrale
f
ERnoyr commune - Confortement d ;¢4 / 1025 m2
de Vaujany loisirs de Pourchery
4.3. Linéaire commercial protégé * . " .. ' _-s A St s 4s g 7
Le long des voies et emprises publiques repérées sur les documents graphiques pour la

préservation des linéaires de rez -de -chaussée de commerces, les constructions a destination
de « commerce et activités de services » (regroupant les sous -destinati ons dbéartis

commerce de détail, de restauration, de commerce de gro s, ddactivit®s de ser
s'effectue | *accuei l d" une client | e, de ci n®ma,
touristiques) exi stantes au mo me nt de | approbation
destination.

Les constructions et installations correspondant aux sous  -destinations artisanat et commerce

de do®t ai l | activit®s de services 0% soef f,sitaéestee | 6accu
sous-sol etrez-de-c hauss®e doéune unit® fonci re touch®e par | a
l e lin®aire de voie concern®) au moment de | dapproba

destination vers une autre sous -destination que celles -ci.

Ces regles sont applicables y compris en cas de démolition reconstruction sur une unité
fonci re exi stante au mo me n t de | approbation du P
®ventuell ement cr ®®es, sur ses ®ventuelles futures di
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4.4.Espaces boisésclassés "' . .7, A ¢ T -s oo _qr T 4d 'sts oF
Dans les espaces boisés classés au reglement graphique, il est fait application du régime
d'exception prévu a larticle L. 421 -4 du code de | durbani sme pour |l es c
d'arbres.
Ainsi :
U La coupe ou | dabattage ddarbres est soumi28 ° d®cl
ducodede | Gurbani sme), sauf pour | 6enl vement des ar
des bois morts (article R421 -23-2 du code de | 6urbani sme).

i Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements est interdit.

U Nonobstant toutes dispositions contraires, la prescription entraine le rejet de plein droit
de la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre 1V du
livre 11l du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance

par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé av ant le 10 juillet 1973 ou par le
document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas,
l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réameénager le site exploité et si les conséquences de I'exp loitation, au vu de I'étude d'impact,
ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent alinéa.

4.5.Zones humides et tourbieres protégées ‘o T ' -239du Code'de . LS 1s
S

Dans les secteurs identifitis pour des moti fs doéordre ®col ogique repor
du présent PLU et concernantles  zones humides et les tourbiéres

U Toute construction est interdite sauf celles liées a la protection contre les risques
naturels ;

i Tout aménagement est interdit sauf ceux liés a la mise en valeur du milieu (pour des fins
éducatives, pédagogiques, scientifiques, si et seulement si ces projets ne
compromettent pas la qualité ou le réle fonctionnel de ces espaces) ou a la protection
contre | es risques naturels.

U Les ouvrages hyd roélectriques ne sont pas interdits mais une analyse écologique
précise des impacts devra étre réalisée.

Cette prescription pourra °tre | ev®e sous condition
un expert ®cologue concluant ° | dabsence r®elle ddune

Les secteurs artificialisés comme les routes, les ponts (la zone humide peut étre effectivement
présente en dessous), parkings, etc. qui pourraient étre tramés sont exclus de la prescription.

Les trames présentes ne remettent pas en cause la possibilité de réaliser en survol de la zone
des constructions, installations, ®qui pements techniques (pont s, passere

Ces secteurs ndont pas pour caract®ristdadpoerlede const
ripisylves. | | estrdénc pas fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421 -4 du
CU pour les coupes et abattages d'arbres.

27




46.. A ’ ‘ 3 3 A-sA .

T N + o . N J o - T - + N J - - o LR o = 0 - N ~

En application dl9 Idwmrdaadcd edd .I1&dr bani sme, | e
les éléments de paysage, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifie r pour des motifs d'ordre

culturel, historique ou architectural.
Pour | 6ensemble des ® ®ments identifi ®s, |l es

N°PLU : PPQ N° parcelle : 000 G 1134 Ecole

Vaujany 0 Verney

Eléments  d'intérét  d'aspect
extérieur : volumétrie simple,
ouverture s alignées avec
encadrement des ouvertures
typique des écoles Jules Ferry

Prescriptions : le volume de la
construction, la forme, la couleur
et | aspect de
alignements des ouvertures, les
appuis et lintraux de fenétres
sont a conserver dans leurs
caractéristiques architecturales

actuelles.

© Office du tourisme de Vaujany

N°PLU : PPQ@ N° parcelle : 000 G 1059 Four a pain
Vaujany 0 Rif Jany

Eléments d'intérét d'aspect
extérieur : volumétrie de la
construction | aspe
murs, de la charpente et de la
toiture

Prescriptions : le volume ,
I'aspect des murs , la forme, la

toiture sont a conserver dans
leurs caractéristiques
architecturales actuelles.

© Office du tourisme de Vaujany

d®mo |

coul eur et | 0 a

t
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N°PLU : PPB N° parcelle : 000 G 1335 Ecole
Vaujany & Pourchery

r | Eléments  d'intérét  d'aspect
extérieur : volumétrie simple,
ouverture s alignées avec
encadrement des ouvertures
typique des écoles Jules Ferry

Prescriptions : le volume de la
construction, la forme, la couleur
et | aspect de
alignements des ouvertures, les
appuis et linteaux de fenétres
sont a conserver dans leurs
caractéristiques architecturales
actuelles.

© Office du tourisme de Vaujany

N°PLU : PP@ N° parcelle : 000 G 1852 Oratoire
Vaujany 0 Le Perrier

Eléments  d'intérét  d'aspect
extérieur : volume et aspect de
| 6oratoire

Prescriptions : le volume , l'aspect
des murs, la forme, la couleur et
| aspect de sbna a

conserver dans leurs
caractéristiques architecturales
actuelles.

© Office du tourisme de Vaujany
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N°PLU : PP® N° parcelle : 000 G 1641

Vaujany 0 Petit Vaujany

© Office du tourisme de Vaujany

N°PLU : PP® N° parcelle : 000 AA 25

Vaujany 0 Petit Vaujany

A

© Office du tourisme de Vaujany

Oratoire

Eléments  d'intérét  d'aspect
extérieur : volume et aspect de
| 6oratoire

Prescriptions : le volume , l'aspect
des murs, la forme, la couleur et

| aspect de sbna a
conserver dans leurs
caractéristiques architecturales
actuelles.

Monument aux Morts

Eléments d'intérét d'aspect
extérieur : le monument

Prescriptions : le volume et
l'aspect du monument



Elaboration du PLU b Réglement écrit
Commune de Vaujany

N°PLU : PPQ N° parcelle : 000 AA 34 Eglise de Vaujany

Vaujany 0 Petit Vaujany

Eléments  d'intérét  d'aspect
extérieur : les volumes et aspect s
de la construction

Prescriptions  : le  volume ,
l'aspect , les rythmes et formes
des ouvertures des fagcades sont

a conserver dans leurs
caractéristiques architecturales
actuelles.

Les toitures sont a conserver dans
les formes et aspects.

© Office du tourisme de Vaujany

N°PLU : PP® N° parcelle : 000 AA 34 La cure de Vaujany
Vaujany 0 Petit Vaujany

Eléments  d'intérét  d'aspect
extérieur : magconnerie retragant
| 6hi stoire de 1| a

Prescriptions : le volume , l'aspect
des facades , la forme , la couleur
et | 6 adedae witure sont a
conserver dans leurs
caractéristiques  architecturales

actuelles.

© Office du tourisme de  Vaujany
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N°PLU : PP®@ N° parcelle : 000 AA 138 Ancienne école de Vaujany
devenu | 60ffice d

Vaujany & Grand Vaujany

Eléments  d'intérét  d'aspect
extérieur : volumétrie simple,
ouverture s alignées avec
encadrement des ouvertures
typique des écoles Jules Ferry

Prescriptions : le volume de la
construction, la forme, la couleur

et | 6aspect de 1| a
le clocher, les alignements des
ouvertures, les appuis et linteaux
de fenétres sont a conserver
dans leurs  caractéristiques

architecturales actuelles.

© Office du tourisme de Vaujany

N°PLU : PRLO N° parcelle : 000 F 459 M®mor i al de | 6a

. i téléphérique aux Combes
Vaujany & Grand Vaujany

Eléments  d'intérét  d'aspect
extérieur : le mémorial

Prescriptions : le volume et
l'aspect du mémorial

© Office du tourisme de Vaujany
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N°PLU : PA1 N° parcelle : 000 E319 Ecole

Vaujany 0 La Villette

Eléments  d'intérét  d'aspect
extérieur : volumétrie simple,
ouverture s alignées avec
encadrement des ouvertures
typique des écoles Jules Ferry

Prescriptions : le volume de la
construction, la forme, la couleur

et | daspect de | a
le clocher, les alignements des
ouvertures, les appuis et linteaux
de fenétres sont a conserver
dans leurs caractéristiques
architecturales actuelles.

© Office du tourisme de Vaujany

N°PLU : PA2 N° parcelle s: 000 E 29806 000 E 737 Four banal
Vaujany 0 La Villette

Eléments d'intérét d'aspect

extérieur : magconnerie
retra-ant ruraiehde |t
commune

Prescriptions le  volume ,
l'aspect des murs , la forme, la
coul eur et | dasp

A

sont a conserver dans leurs
caractéristiques architecturales
actuelles.

La for me et | 0
porte, avec son arc et ses
jambages sont a conserver
dans les caractéristiques

© Office du tourisme de Vaujany actuelles
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N°PLU : PR3 N° parcelle : 000 E568 Mémorial des maquis

) de | 60i sans
Vaujany 0 Le Collet
Eléments d'intérét
d'aspect extérieur : le
mémorial
Prescriptions : le

volume et l'aspect du
mémorial

© Office du tourisme de Vaujany

N°PLU : PR4 Domaine public Chapelle
Vaujany & Pourchery

Eléments d'intérét d'aspect
extérieur : les volumes et
aspect sde la construction

Prescriptions : le volume ,
laspect , les rythmes et
formes des ouvertures des
facades sont a conserver
dans leurs caractéristiques
architecturales actuelles.

Les toitures sont a conserver
dans les formes et aspects.

© Office du tourisme de Vaujany
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N°PLU : PR5 Domaine public Chapelle

Vaujany 0 La Villette

Eléments  d'intérét  d'aspect
extérieur : les volumes et aspect s
de la construction

Prescriptions  : le  volume ,
l'aspect , les rythmes et formes
des ouvertures des fagcades sont

a conserver dans leurs
caractéristiques architecturales
actuelles.

Les toitures sont a conserver dans
les formes et aspects.

© Office du tourisme de Vaujany

47 7T A T AT T s T aa, L T8t
Lors de |l a r®alisation ddun programme de | ogement s, L
affecté a la réalisation de  logements sociaux en fonction de différentes catégories. | | est exigé
l a product i onl0¥Wdedogements sociaux ou de logements construits dans le cadre
du dispositif de Bail Réel Solidaire , et la surface de plancher affectée aux logement S sociaux
ou de logements construits dans le cadre du dispositif de Bail Réel Solidaire devra correspondre
aaumoins 10% de | a surface de plancher iomdelledodp Rressttiiqmt i

4.8.Margesderecul "' 7, T At Tes ot An o T oA s s
Pour les marges de recul portées sur les documents graphiques, celles -C i sdi mposent au
di spositions ®dict®es dans |l es r gles doi mplantation

sera réalisé a partir de ce tracé.

4.9.Batiments situés en zone agricole ou naturelle pouvant changer de destination au titre
LAt SEs ) ss oA T
En application dlel Idwure¢odeée edé ldedxubétimanh s goavant faire
| 6objet do&éun change menhédtéidbmifiedse st i nati on

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a
l'article L. 112 -1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone n aturelle, & l'avis conforme
de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.
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N°PLU : CD1 N° parcelle : 000 G 340 et 000 G
2298

Vaujany

Le changement de destination
est autorisé vers | es destinations
hétels et autres hébergements
touristiques

N°PLU : CD2 N° parcelle : 000 G 349

Vaujany

Le changement de destination
est autorisé vers | es destinations
hétels et autres hébergements
touristiques
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ARTICLES 8 INFORMATIONSCOMPLEMENTAIRES

5.1. Les risques naturels

Certains secteurs de la commune sont concernés par des risques au titre d es cartographie sdu
documentdit« arrété R111-3 »et du projet de PPRn porté a connaissance de la commune par
courrier de M. l e Pr ®f et de | ltes périmeéaes mportésl sut les du 25/ |
reglements graphiques sont mentionnés a titre indicatif. Seuls les documents relatifs des

cartographie s R111-3 ou du PPRn porté & connaissance d®t enus au si ge de |8
comp®tente font foi et valent servitude doéutilit® pub

lesp®titionnaires doivent prendre en compte ce docum
projets (voir annexe au PLU) et vérifier auprés des services compétents que celui  -ci est encore
|l e document applicable au moment de | eur demande ddal

5.2. Le risque de retrait gonflement des argiles

Le bureau de recherches géologiques et minieres (BRGM) a effectué une cartographie de

| 6al ®a-groetfd &imte nt des argil es. Depuis |l e ler janvier

de la Loi ELAN, dans les zones classées en aléa moyen ou fort de la nouv ell e carte ddexposi
une ®tude g®otechnique est d®sormais obligatoire | or
constructible ou ™ | 6occasion de |l a construction du b
Le guide ddi nf or maadnfleroemt des argiles, aorament giévenir les désordres

dans | 6habitat i ndividuel e du minist re de | 6 £c
| 6am®nagement durables peut °tre utilement consult®

53.., .. .. ... . oA T T oA T

Les servitudes doutilit® publique applicables au terr
en compt e dans l eur ver sion en vigueur , au mo me nt
ddur bani sme.

5.4.Les espaces de mobilités de la GEMAPI (Gestion des milieux aquatiques et prévention
des inondations)

Pour tout aménagement dans les espaces de mobilité de la GEMAPI et sile projet est soumis
d®cl aration ou autorisat-lothud@ddaei de pladgEhNDViarommcée me R
de projet doit justifier de la cohérence du projet avec les prescriptions du plan de gestion des

cours doeaw,i redeagutpust idfoii ér qgue |l e projet ndengendr e
dysfonctionnements hydrauliques, hydromorphol ogiques,
Pour plus ddéinformati on, se rapprocher deéoil ua nCso mmu n ¢

détient la compétence en matiére de GEMAPI.

5.5. Réciprocité avec les batiments agricoles

Article L. 111 -3 du Code Rural et de la Péche Maritime

« Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
distance limplantation ou l'extension de béatiments agricoles vis -a-vis des habitations et
immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et & tout changement de destination
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précités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a I'exception des extensions
de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes

de celles qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de I'existence

de constructions agricoles antérieurement implantées. Ces régles sont fixées par le plan local
d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération

du conseil municipal, prise aprés avis de la chambre d'agriculture et enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement.

Dans les secteurs ou des régles spécifiques ont été fixées en application de l'alinéa précédent,
I'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations
agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité d e batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut

étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre
d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales. Une telle d érogation n'est pas possible
dans les secteurs ou des regles spécifiques ont été fixées en application du deuxiéme alinéa.

Il peut étre dérogé aux régles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des parties
concernées, par la création d'une servitude grevant les immeubles concernés par la

dérogation, dés lors qu'ils font I'objet d'un changement de destination ou de l'extens ion d'un
batiment agricole existant dans les cas prévus par l'alinéa précédent. »
Constructions implantées
Construction pouvant s’implanter en dehors du périmétre de
dans le périmétre de réciprocité si réciprocité avec le batiment
obtention d’une dérogation agricole

Batiment agricole soumis a
_q_q des contitions de distance

d’implantation vis-a-vis de
3 7 toute nouvelle construction

> / - Périmétre de réciprocité

4 ., avec le batiment agricole
imposant une distance

i 7 d’implantation

5.6. Défrichement

Les articles L341-1 a L342-1 du nouveau code forestier cadrent le défrichement. Conformément
| dart i3cddcecode3 4 1

«Nul ne peut user du droit de défricher ses bois et foréts sans avoir préalablement obtenu une
autorisation ».
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Article L.425-6 du Code de l«&onfofmanmentsa lfaricle:L. 341 -7 du nouveau code
forestier, lorsque le projet porte sur une opération ou des travaux soumis a l'autorisation de
défrichement prévue aux articles L. 341 -1 et L. 341-3 du méme code, celle -ci doit étre obtenue
préalablement a la délivrance du permis  ».

Article R*431-19 du code de :Ikbosque &Es irasamme projetés nécessitent une
autorisation de défrichement en application des articles L. 341 -1, L. 341-3 ou L. 214-13 du code
forestier, la demande de permis de construire est complétée par la copie de la lettre par
laguelle le préfet fai  t connaitre au demandeur que son dossier de demande d'autorisation de
défrichement est complet, si le défrichement est ou non soumis a reconnaissance de la
situation et de I'état des terrains et si la demande doit ou non faire l'objet d'une enquéte
publique. »

Ldarr°t® pr ®f e-t0tlau HImars 2003 D1@@s8 les seuils minima des surfaces au -
dessus desquels une demande d'autorisation de défrichement doit étre présentée.

5.7. Réglementation applicable aux ruines

ArticleL.111-23 du Code de :klatestdumtion dumb@timent dont il reste I'essentiel
des murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme
et sous réserve des dispositions de l'article L. 111 -11, lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques

de ce batiment. »

Les bOti ments dont i ne reste pas | dessenti el des r
ruines. La «restauraton € ddune ruine sdapparente ° une nouvelle
donc °tre admise que sous r®serve de respecter |l es r
ell e sdinscrit.

5.8. Protection des captage s

Dans les secteurs tramés pour la protection d es périmétres de protection des captages
identifiés sur les plans de zonage , | es arr °t ®s de d®cl aration doéutilit
rapports des hydrogéologues agréés annexé au PLU doivent étre respectés.

Dans ces périmetres, nonobstant les régles applicables a la zone concernée, les
am®nagement s, installations et constructions n®cessai
sont autorisées.
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Peuvent étre autorisées, par arrété préfectoral, la restauration ou la reconstruction d'anciens
chalets d'alpage ou de batiments d'estive, ainsi que les extensions limitées de chalets d'alpage

ou de béatiments d'estive existants dans un objectif de protecti on et de mise en valeur du
patrimoine montagnard et lorsque la destination est liée a une activité professionnelle
saisonniere.

L'autorisation est délivrée par l'autorité administrative compétente de I' Etat aprés avis de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) et de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites
(CDNPS).

Lorsque les chalets d'alpage ou batiments d'estive, existants ou anciens, ne sont pas desservis
par les voies et réseaux, ou lorsqu'ils sont desservis par des voies qui ne sont pas utilisables en
période hivernale, l'autorisation, qui ne peut étre qu'expre sse, est subordonnée a linstitution,
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par l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou prendre la décision sur la
déclaration préalable, d'une servitude administrative, publiée au fichier immobilier, interdisant
l'utilisation du béatiment en période hivernale ou limitant son u sage pour tenir compte de
'absence de réseaux. Cette servitude précise que la commune est libérée de I'obligation
d'assurer la desserte du batiment par les réseaux et équipements publics. Lorsque le terrain
n'est pas desservi par une voie carrossable, la  servitude rappelle l'interdiction de circulation
des véhicules a moteur édictée parI'  article L. 362 -1 du Code de I'environnement

Les autorisations demandées peuvent ne pas respecter les regles applicables (dispositions

particuliéres et regles applicables a chaque zone) afin de répondre au mieux aux spécificités

architecturales et patrimoniales de chaque chalet. Les travaux autorisés sont ceux qui
sbattacheront ° wvaloriser ou r ®deshatinentstcencernéselang ar act r e

leur volume existant.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833698&dateTexte=&categorieLien=cid
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ARTICLES 8 DEFINITIONSVALABLESP OUR L3 ENSEMBLE DES F
DU PLU)

Abri de jardin _: Construction Iégére faisant office de débarras a I'extérieur.

Acces :L6acc s, pour | es v®hicules motoris®s, est |l e it
«acces di rect €&, ou de | a construction (porche) ou | desp
terrain), dit « accés indirect », par lequel les véhicules pénétrent su r le terrain sur lequel est
projet®e | dop®ration, depuis |l a voie de desserte ouve
W i
W)
7
i |= = |
o o /) 4 |
2| VINE Ui i,
= A= 7/ /
- = =i / ol
- .’ ’- ’-: mﬁ C’
t t t VOIRIE t
acces acces par acces par accés par desserte
direct une partie une servitude porche interne
de terrain de passage
Accolé : Positionn® | 6dun 7" c!t®tehsembblebautre, attenant et

Accotement : Partie latérale d'une route, comprise entre la chaussée et le fossé ou la limite de
la plate -forme.

Acrotere :£1 ®ment ddune f aesaud @u nigeau de [@toitune ou de la terrasse, a la
périphérie du batiment, et constituant des rebords ou garde -corps.

souche de cheminée
(exclue du calcul de hauteur) B .
: fenétre de toit faitage

lucarne -
N ou chassis

noue

abergements ég::ut

pignon B
ou mur pignon .-+

souterrain -~
(exclu du calcul de hauteur)
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Activité pastorale  :Ldacti vit® pastorale regroupe | ' ensemble de:
par le seul paturage les ressources fourragéres spontanées des espaces naturels. Ces surfaces
pastorales assurent tout ou une partie de |l dalimentat

Affouillements : Extraction de terre ou modification du nivellement existant du sol qui doit faire

| 6objet d6éune autorisation si S2zet sksa prafondeur excégle 2e st s up ®r
m (articleR421-19 ° 23 du Code de | 6urbanisme).

Alignement _: Limite que | dadministration entend fixer ent
communication et emprises publiques, et |l e domaine p
confondu avec les limites de la plate forme de | a voie ou | a quabeste de |

alignements graphiques différents peuvent étre réalisés sur le plan de zonage. Dans ce cas, ils
se substituent au précédent. De méme les emplacements réservés forment un nouvel

alignement. Les reculs doivent donc étre mesurés a partir de celui -ci.
I I
I I
[ [
Ig I
= I
2
5 |
o | alignement
limite entre le domaine public et la | i
propriété privée ou marge de recul | |
portée au réglement graphique [
place
\
construction N
\
N\
R —— ~ ——

alignement

voie (privée ouverte a la circulation publique) ou emprise publique

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction

principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les d eux constructions

afin de marquer un | ien doéusage. Ell e peut °tre acco
avec qui elle entretient un |ien fonctionnel, sans di
principale.

Les cabanons et abris de jardin bien que constituant une annexe, sont traités de maniére
spécifique pour certaines regles (voir définition ci -dessus).

Les piscines devront étre considérées comme une annexe au sens du présent réglement

Auvent : Un auvent est un petit toit en saillie fixé au  -dessus d'une porte, d'une fenétre, d'une
terrasse, etc. Son r6le principal est de protéger de la pluie et/ou du soleil.
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Baie : Ouverture laissée dans un mur pour y poser une fenétre, une porte, ou pour y aménager
un passage.

Baie feniere : Ouverture en toiture traditionnellement utilisée

pour acheminer le foin dans le grenier. Ces baies se situent en

toiture formant une lucarne. Les lucarnes sont généralement
rampantes ou a deux pans (dites jacobines). On retrouve des
lucarnes pendantesou adoss®es ~ | 6®gout ¢

La singularité des baies fenieres est de sdinscrir.
de la fagade et de constituer une ouverture importante.

Balcon : Plate -forme en surplomb, a garde -corps, accessible par une baie du mur ou un
escalier.

Batiment : Un batiment est une construction couverte et close.

Batiment ancien _: batiment construit avant le ler janvier 1948 qui correspond aux techniques
traditionnelles de construction.

Batiment (ou partie de batiment) enterré . Batiment (ou partie de batiment) dont la partie
sommitale est entierement couverte de terre et est située sous le terrain naturel. Le batiment
peut comprendre une fa-ade ~° | 6air | ibre uniquement p

Caravane : Sont regardé es comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont
destinés a une occupation temporaire ou saisonniere a usage de loisir, qui conservent en
permanence des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux -mémes ou
d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite :

1° Dans les secteurs ou le camping pratiqué isolément et la création de terrains de camping
sont interdits en vertu de l'article R.111-33 du code de | fur bani s me

2° Dans les bois, foréts et parcs classés par un plan local d'urbanisme comme espaces boisés
a conserver, sous réserve de l'application éventuelle des articles L. 1131 & L. 113-5, ainsi que
dans les foréts de protection classées en application de I article L. 141 -1 du code forestier ;

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite dans les secteurs ou la
pratique du camping a été interdite dans les conditions prévues a l'article R. 111 -34 du code
de | Gurbani sme.

Les caravanes peuvent étre entreposées, en vue de leur prochaine utilisation uniquement :

1° Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs,
les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules mentionnés au j de
l'article R. 421 -19 etau e de l'article R. 421 -23 du codeanidme. | durb

2° Dans les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur.

Chal et d &albpGtgieme n t: Cdnétrictidniewv alpage  traditionnellement utilisée de
facon saisonniére (estivale) pour | 6habitat et | es b élaveursresdespr of es s i
agriculteurs.
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Chemin déexploiWmtcbaemin ddexploitation est une VOie sc¢
communication entre diff®rentes exploitations agricol
la circulation publique (sauf consentement des propriétaires).

Chemin rural : Un chemin rural est une voie appartenant au domaine privé de la commune,
et affect® -~ un usage public. 1 ndest cependant pa
communales (domaine public de la commune).

Cléture : Tout ouvrage dont la finalité consiste a fermer I'accés ou sécuriser tout ou partie d'une

propri® ® (y compris so0il néest pas situ® sur |l es 1
aux potagers, poulaillers é
Cléture a claire -voie : Cl *t ure 7 jour qui pr®sente des vides (g

doivent étre suffisants pour préserver les ouvertures visuelles et étre répartis uniformément sur
chaque linéaire de cléture.

Construction : Ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisablepar | 6 Ho mme esol osem susface (ceci incluant donc par exemple les
piscines, un terrain de sport, mais excluant les panneaux solaires au sol).

Construction existante  : Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue
comme |légalement _construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations
déterminant la _résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne
peut pas étre considérée comme une construction existante.

Comble _aménageable  : Les combles aménageables correspondent au dernier niveau
générateur de surface de plancher de la construction, situé
U Soit entierement sous les toits et compris entre la sabliére et le faitage

0 Soit sur un niveau mansard®, sous r®serve que | a
fa-ade jusqudé”™ | a sabli re ndexc de pas 1 m ° par

m
maximum

Croupe :Untoiten croupe estuntype de toiture qui, coté du pignon , est triangulaire en un ou
deux pans inclinés dont un est un triangle et l'autre un trapéze. La toiture d'un batiment
rectangulaire peut soit comporter deux croupes (une a chaque extrémité) ou une seule
(disposition asymétrique), notamment lorsque le bati ment est mitoyen d'une autre structure.
Certaines toitures, plus complexes, comportent de nombreuses croupes ou des demi -croupes .

Cour / courette anglaise _ : Cour étroite décaissée en pied de fagade au droit de fenétres en
sous-sol.

Déblai (ou affouillement) : Retrait de terre, de roche ou de tout autre matériau sur un terrain
pour niveler ou baisser le sol.

Débord de toiture :Ensembl e des parties ddun toit qui sont en
au nu (plan de référence, le plus souvent vertical, correspondant a la surface de parement fini
déun mur ou ddun ouvrage) de |l a fa-ade.



https://fr.wikipedia.org/wiki/Croupe_(architecture)
https://fr.wikipedia.org/wiki/Toit
https://fr.wikipedia.org/wiki/Pignon_(architecture)
https://fr.wikipedia.org/wiki/Toit#Croupe
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Demi-croupe :Cr oupe do6une toiture dont | 6®gout descend moi n
pans.

Dépdt de véhicules : Stockage de véhicules autres que les aires de stationnement.

Devanture commerciale :  Les regles applicables aux devantures commerciales ne font pas
spécifiguement référence a la sous -destination « artisanat et commerce de détail », Toute
destination de construction située en rez  -de -chaussée pourra appliquer les régles relatives a
ces devan tures commerciales.

Egoutdutoit :Par ®gout du toit, il faut entendre | dintersect
la toiture.

Emprise au sol : Ld e mpr i s ecorespond & la projection verticale du volume de la

construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments

de modénature et les auvents (dont les marquises) sont exclus, ainsi que les débords de toiture

l orsgedsbet npas soutenus par des poteaux ou des encor
sont entierement situés sous le dépassé de toiture, et les terrasses de moins de 0.45 m de

hauteur par rapport au terrain aménageé.

Les panneaux photovoltapques install ®s au sol sont pa

LW

Panneau
photovoltaique

A\

Terrasse < 0,45m
de haut

Km—————

Piscine I

&(_
\
A\

EMPRISE AU SOL

Encorbellement : Construction formant saillie sur le plan vertical d'un mur et soutenue en porte
a faux par des corbeaux ou des consoles.

Enrochement : Am®nagement ext®rieur consistant ~ c¢cr ®er un
de pierres. On distingue les enrochements paysagers qui consistent a décorer un jardin, des
enrochements de sout nement qui visent ©° maintenir | a
Enrochement cyclopéen : Enrochement composé de  gros a trés gros blocs non taillés, non
portables par un homme et ne comportant pas de | iant

Espaces communs : Ce sont des espaces de convivialité, ils ont une fonction récréative,
ludique ou espace de tranquillité. lls participent a la qualité des projets et du cadre de vie. lls
peuvent étre publics ou ouverts au public, verts ou non.

Espaces libres : Les espaces libres correspondent aux espaces ne supportant pas de
construction. Sont néanmoins également inclus dans les espaces libres les terrasses (formant
construction) perméables, si elles ne sont pas surélevées de plus de 0,45 m du sol.
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Espaces perméables : Ce sont des espaces en faveur ddune gest

pluviales ; ils permettent de | i mi t er | i mper m®adtideé prévenir leo msquese s s ol s
d 6 i n o n dAinsiiuroespace est considéré comme perméable lorsque les éventuels ouvrages

existants ndentravent pas Il dinfiltration des eaux.
canalisations, ...) ne sont pas de nature a disqualifier un espace de pleine terre. Les sous-sols

ne sont pas compatibles avecablea notion db&espace per me

Espaces verts de pleine terre _: Les espaces verts de pleine terre sont des surfaces végétalisées

non couvertes, non baties ni en surface ni en sous  -sol, permettant la libre infiltration des eaux

pluviales et aménagés en espaces verts. lls doivent étre plant ®s et il est interdit de lais ser le sol

nu, non végétalis ® Les ouvrages ddinfrastructure (r®seaux, c
nature a disqualifier un espace de pleine terre.

Exhaussement :Acti on déaugmenter | a hauteur du terrain. |1
si sa superficie est supérieure a 100 m 2 et si sa hauteur excéde 2 m (article R 421 -19 a 23 du
Code de | 6durbani sme).

Extension:Ldext ensi on consiste en un agrandi ssement de | a
des dimensions inférieures a celle -c i . Ldextension peut °tre horizont
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel

avec la construction existante.

Existant (batiment ou construction) : Un batiment ou une construction existante est
caractérisée par sa matérialité sur le terrain.

Facade :Les fa-ades doéun bOti ment ou ddéune construction
ses parois extérieures hors toiture. Elles inteégrent tous les éléments structurels, tels que les baies,
|l es bardages, |l es ouvertures, | di sodérature.on ext ®ri eur e

Faitage : Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés ou limite supérieure
déune toiture.

Habitat collectif: Ldhabitat collectif se caract®rise par un bcC
|l ogement s/ h®bergements distincts disposant pour certa
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Habitat individuel: L 6 habitat individuel se caract®rise par un |
| ogement s/ h®bergements et ne r®pondant ni aux princi
mitoyen.

Habitat intermédiaire : L& habit at inter m®di ai re se caract®rise
|l ogement s/ h®bergements superpos®s, qgui di sposent <chac

espace extérieur privatif (équivalent au minimum a 1/5 de la surface de plancher de chaque
logement).

Habitat mitoyen :L 6 habi tat mitoyen, se caract®rise par un ens:ée
deux constructions, présentant chacune un minimum de 1 logement/hébergement, et qui ont

50 % ou plus déun de | eur mur de refend en commun ayv
logeme nt / h®bergement di spose doéun acc s individualis®

Habitations |égéres de loisirs (HLL) : Sont regardées comme des habitations |égéres de loisirs les
constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation temporaire ou
saisonniére a usage de loisirs.

Les habitations légéres de loisirs peuvent étre implantées uniquement (sauf dispositions
contraire prévues dans les regles de chaque zone)

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet ;

2° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger en application du code du
tourisme ;

3° Dans les dépendances des maisons familiales de vacances agréées en application du code
du tourisme ;

4° Dans les terrains de camping régulierement créés, a l'exception de ceux créés par une
déclaration préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par une déclaration en mairie,

sur le fondement des dispositions du code de l'urbanisme dans leur rédactio n antérieure au
ler octobre 2007 ou constituant des aires naturelles de camping. Dans ce cas, le hombre
d'habitations |égéres de loisirs doit demeurer inférieur soit & trente -cing lorsque le terrain
comprend moins de 175 emplacements, soit & 20% du nombre total d'emplacements dans les
autres cas.

Les auvents, rampes d'accés et terrasses amovibles peuvent étre accolés aux habitations
Iégéres de loisirs situées dans I'enceinte des lieux cités ci  -dessus.

Ces installations accessoires, qui ne doivent pas étre tenues au sol par scellement ou toute
autre fixation définitive, doivent pouvoir étre, a tout moment, facilement et rapidement
démontables.

En dehors des emplacements prévus ci  -dessus, l'implantation des habitations Iégéres de loisirs
est soumise au droit commun des constructions.

Haut eur ddune :construction

La hauteur des constructions est mesur ®e verticalem
construction par rapport au sol existant. Ne sont pas comptés les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures de faible emprise.
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Etat « zéro » - Terrain naturel avant travaux

Par sol existant il faut considérer :

U Leterrain obtenu aprés terrassement dans le cas ou la construction réclame un déblai

dans le terrain initial ;

U Le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai
sur le terrain initial.
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1 est pr®ci s® que -d-dresun suvrage eonstrutian s-degsoud dussol existant

pr ®c ®demment d®&finit
souterrains par rapport au sol existant ne com

cheminée

sans qubdaucune

ptent pas dans le calcul

(exclue du calcul de hauteur)

hauteur a |
I'égout du toit |

L

| /

souterrain L
(exclu du calcul de hauteur)

partie n

de la hauteur.

faitage

e

i hauteur

1 | en tout

| point
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installation technique

toiture
terrasse

panneaux solaires

|

|

|

St ! . . 3
acrotere v (ne doivent pas dépasser l'acrotére)

% .
N s pignon

=

2 ou mur pighon

Haut eur do6unlea chlaluttuerur :ddune cl *ture correspond ~ | a
son point le plus bas a son point le plus haut

Hébergement insolite  : Au sens du présent reglement, un hébergement insolite correspond a
une HLL ou une résidence mobile de loisir qui part son originalit¢ sort du cadre des
hébergements classiques de type «  mobil -home » (au sens courant), ou de HLL standard ou

reprenantles codes de | a r®gion doéi mplantation. l'l's seront
implantation originale (dans un arbre ou en partie enterrée par exemple), ou par une

r ®f ®r ence ° une architecture ou un mogue, dedtgpp a bi t at :
traditionnel (une r®f ®rence claire sera attendue pour

cas de proposer des produits qualitatifs.

Lescaslespluscourant spour il l ustrer ce type ddh®bergement sont
l es yourtes, l es tipis, des cabanes nordiques, l es ro

Installation : Ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un

espace non utilisable par | 8 Ho mme . Les install ati o
(chaufferie, poste de transformation, canalisations ... ) et les murs et clétures entrent dans le

champ de cette définition.

Limite séparative : Les |limites s®paratives correspondent aux
de | a construction, constitu® ddune ou plusieurs uni:t
Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain.

En sont exclues |l es |Iimites de | 6unit® fonci re par r
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OB

Limites separatives
Locaux et équipements techniques : Batiment ou partie de batiment destiné a recevoir des
appareillages techniques, comme les cages ddascenseur, |l es cuves ° fuel o]

Logement social _: Logement public conventionné par I'Etat.

Logementde fonction :Logement attri bu® par | demployeur ° un sal
quadi l occupe

Logement des travailleurs saisonniers __: Le logement des travailleurs saisonniers est entendu au

sens de | o0&t idul eod&@0bde | a construction et de | d6habit
Longueur et |l argeur tdadlengueur (t)cenla targeurc(l} d'unenconstruction
correspondent a celles du plus  petit rectangle qui la circonscrit (voir schéma ci -dessous).

Construction |

Construction

Lucarne (ou fenétre de toit) : Bai e verticale plac®e en saillie sur [
lucarne est composée d'une fagcade verticale, de deux cotés (appelés " joues " ou " jouées ")
et d'une couverture.

Marquise : Auvent vitré, situé devant une porte, un perron ou une fenétre, et qui sert d'abri.
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Menuiserie : Ouvrage en bois, métal ou matiere plastique destiné a la fermeture (porte
(ddentr ®e, de gar age -fedélre, contreveritst volet, perpiemmes etc.) d'un
batiment.

Mur de remblais _: Ouvrage (mur ou enrochement) qui soutient un remblai.

Mur pignon_: Mur qui limite une construction sur ses faces latérales et dont le sommet supporte
|l a panne fa"ti re doéune toiture

Mur de souténement : Mur généralement vertical qui permet de soutenir des terres (ou tout
autre matériau de sol). Dans le présent reglement le mur de souténement ne pourra étre créé
gue pour soutenir des terres/matériaux existants.

Temoin A Terrain 8 Termrain A l Temain B

Cidture

Terrain naturel <= Mur-bahut 70 cm

Mur de
souténement

Mur de

souténement

' Tenain naturel ' Terrain naturel

| |

| |
Ordonnancement :C6est | a mani re dont |l es percements ont ®t
aux autres, cette disposition est directement | i ®e
elle permet de reprendre correctement les descentes de charges. Les ouvertures de
| 6habitation sont | e plus souvent align®es horizonta

symétrie, contrairement aux ouvertures de la grange qui suivent un ordre plus aléatoire en
fonction des usages des espaces intérieurs.

Les proportions

L’harmonie du dessin de la fagade est liée a un équilibre entre
les pleins et les vides. Horizontalement, les socles appuis de
fenétre et linteaux rythment la fagade.

(T

[T

—
T
Gabarit des ouvertures L'encadrement de fenétres et Les fenétres des dépendances — 1 [
Traditionnellement, les percements de portes est plus soigné pour le agricoles sont souvent de petites {V
du logis sont orientés a la verticale, logis dans la finition et le choix dimensions. Ces ouvertures n'étaient
c'est-a-dire que I'ouverture est plus des matériaux pas destinées a apporter de la
haute que large. lumiére naturelle, mais a assurer une =,

ventilation naturelle des espaces.

I nterpr®tation de | dordonnancement

Ouvrage : Un ouvrage est le résultat de la construction. Il peut étre de plusieurs sortes
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- Gros ouvrage ou ouvrage |l ourd quta-diredanstrumture au gr o
méme du batiment ;

- Ouvrage léger qui comprend toutes les taches ou le platre est utilisé ;

- OQuvrage doéart qui cb@suctigns de gtamdesttadles qui persnettent de
franchir un obstacle sur une voie de communicatio n;

- OQuvrage public, relevant du domaine public et uti|
(stade, gymnase, ®col eé).

Pignon : Partie supérieure, généralement triangulaire, du mur d'un
batiment permettant de donner des versants a un toit (en jaune sur
le schéma ci -contre). Dans le présent document, la limite basse du

pignon est fix®e ~ | 0d®gout du toit de
Le mur accueillant ce pignon est qualifié de mur pignon.
Piscine : Bassin artificiel, de forme et de di mensions va
aménagé pour la baignade, la natation, etc.
Plate-f or me d 8 u:mpartie deola wie utilisée pour la circulation et le stationnement des
véhicules et des piétons. Elle comprend donc la chaussée et les trottoirs
-
Trotois
/;
~ /
Chauzsée
Emprise
—h
Recul ou retrait_: il sdbagit de | a marge non construite | aiss¢
ddoccupation du sol envisag® et | 6alignement de | a vo

voie (privée ouverte a la circulation publique) ou emprise publique

TrefFaitinmal

Réhabilitation : Restructuration et/ ou transformation ddune <c
caractéristiques architecturales et esthétiques d dor i gi ne.

Rénovationurbaine: La r ®novation urbaine implique |l a d®mol itic
structure, afin de la reconstruire. Les travaux de rénovation sont donc souvent des travaux
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| ourds, n®cessitant | 6utilisation dbéengins de chanti e

publ ics. l'ls consistent ~° faire dispara’ tre | 6ancien
rénovation urbaine peut étre a visée esthétique, mais aussi s 6inscrire dans wune d®
déd®conomie dé®nergie, °~ travers | a reconstruction doe
Restauration: La restauration est un peu | doppos® de |l a r ®nc
structure, on cherche absolument ° pr®server son aspe
repr®sente son architecture. 11 sdagit eoomsteuctidne donner
sans | 6alt®rer

Remblai (ou exhaussement)  : Ajout de terre, de roche ou de tout autre matériau sur un terrain
pour niveler ou élever le sol.

Résidence mobile de loisirs _: Véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent des moyens de mobilité leur
permettant d'étre déplacés par traction mais que le code de la route interdit de faire circuler.

Les résidences mobiles de loisirs peuvent étre implantées uniquement (sauf dispositions
contraire prévues dans les regles de chaque zone)

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet, autres que ceux
créés apres le ler octobre 2007 et exploités par cession d'emplacements ou par location

d'emplacements d'une durée supérieure a un an ;
2° Dans les villages de vac ances classés en hébergement lIéger en application du code du
tourisme :

3° Dans les terrains de camping régulierement créés, a l'exception de ceux créés par une
déclaration préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par une déclaration en mairie,
sur le fondement des dispositions du code de l'urbanisme dans leur rédaction antérieure au
ler octobre 2007 ou constituant des aires naturelles de camping.

Les auvents, rampes d'acceés et terrasses amovibles peuvent étre accolés aux résidences
mobiles de loisirs situées dans I'enceinte des lieux définis ci  -dessus.
Ces installations accessoires, qui ne doivent pas étre tenues au sol par scellement ou toute

autre fixation définitive, doivent pouvoir étre, a tout moment, facilement et rapidement
démontables.

Les résidences mobiles de loisirs peuvent étre entreposées, en vue de leur prochaine utilisation,
sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, les
aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de v €hicules mentionnés au j de
l'article R.421-19 etau e de l'article R.421-23du code de | 6urbani sme.

Sur décision préfectorale, et par dérogation aux éléments précédents, les résidences mobiles
de loisirs peuvent, a titre temporaire, étre installées dans tout autre terrain afin de permettre le
relogement provisoire des personnes victimes d'une catastrophe naturelle ou technologique.

Serre : Structure démontable, close ou semi  -ouverte, translucide, en verre ou en plastique,
soutenue par une structure m®talliqgue ou en bois (a
agricoles ou domestiques.

Servitude de cour commune _: Une servitude de cour commune peut étre établie au titre de

| 6arti €l etL4sUwi vants du Code de | durbanisme pour d®r og
relatives ° | 6i mplantation des constructions par rapp
les di spositions de | darticle 8 du r glement de |l a zon
Sol existant : Niveau du sol avanttouttravaux ddexhaussement ou doaffouill eme
vue de | a r®alisation doéun projet
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Soubassement : partie inférieure d'un édifice, d'une construction, massive et continue, située
au -dessus du niveau du sol, formée de plusieurs assises, reposant sur les fondations, et servant
de base, de support aux parties supérieures.

Stationnement en enfilade  : | | sdbagit ddune succession de v®hicul e:
avec un seul acces.

Surface de Plancher

Confor m@ment " 2&ardu ct¢ederR1ldd | ur bani sme, l a surfac
construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert,
calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80
meétre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
mot ori s®s ou non, y compris | es rampes d'acc s et

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour
des activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement

d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens

de I'article L. 231 -1 du code de la construction et de I'habitation , 'y compris les locaux
de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés
lors que ces locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale & 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
qu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que
les logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Surface « taxable »: La surface taxable correspond a la somme des surfaces de planchers de
chaque niveau clos et couvert , calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80
metre.

Terrain naturel : Terrain existant dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation
du projet de construction ou déam®nagement

Terrasse : | | sbagit déun ® ®ment dbéarchitecture dbéun bOtI

celui-ci, soitenrez-de-c haus s ®e, soit au niveau des ®tages et co
i ssue dbéune | ev®e de terre recouverte demagmanted®dr i aux di
A la différence du balcon, la terrasse est une plateforme de construction aménagée sans faire

de salillie. Elle sera donc située sur I'avancée de I'étage inférieur, ou du sol en rez -de -chaussée ,

ou éventuellement soutenue par des poteaux ou pi lotis.
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Terrassement : Opération par laquelle on creuse et on déplace la terre et pouvant créer
notamment des ouvrages en terre soit en remblai (exhaussement) soit en déblai
(affouillement).

Toiture plate : La toiture plate est non accessible directement par une piece de vie de la
construction considérée.

Toiture terrasse : La toiture terrasse est une toiture plate et accessible directement par une
piéce de vie de la construction considérée.

Trottoir : Un trottoir est une partie de la route affectée a la circulation des piétons, distincte de
la chaussée et de tout emplacement aménagé pour le stationnement. Sa limite est repérable
et détectable.

Tunnel : Structure close ou semi -ouverte, opagque, soutenue par une structure métallique ou en
bois(arceaux €é) et destin®e unigqguement aux pratigques acg

Unité fonciere : llot de propriété d'un seul tenant, composé d'une parcelle ou d'un ensemble
de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision

Véqgétalisé : Surfaces recouvertes par des végétaux (arbustifs, arborescents, plantes
herbac®esé).

Véranda : Gal erie |l argement vitr®e, ferm®e ou ouverte, E
construction, et de dimension nettement inférieure a celui -Ci.

Voie de desserte : La voie constitue la desserte du terrain sur lequel est implantée la
construction. Il s'agit des voies ouvertes a la circulation générale, que ces voies soient de statut

public ou privé a l'exception des pistes cyclables, des pistes de défense de la forét contre
l'incendie, des sentiers, des voies express a partir desquels aucune opération ne peut prendre
accés. Au sens du présent reglement, la voie se mesure par sa largeur entre les deux points les

plus éloignés du domaine public routier , trottoir compris.

Voie ou _emprise publigue _:La voi e publique sdentend comme | despac:e
publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des veéhicules

motoris®s, |l es itin®raires cyclables, | emprise r ®ser
taus|l a bordant . LOiemprise publique correspond aux espa

ne r®pondent pas “ Il a notion de voie ni dd®qui pement
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ARTICLE7 8 PRECISIONS QUANT AUX NOTIONS DE DESTINATION DES
CONSTRUCTIONSAU I TRE DU CODE DE LOURBANI SME

’ - ‘ il 3

7.1.Les destinations ou sous - . ' A

-+ . , + N J . RN -

il - ‘ € ’ ’

Les régles édictées dans le reglement du PLU peuvent étre différentes, dans une méme zone,

selon que |l es constructions sont destin®es ~ | dexploi
commerce et activit® de servi ce ectfieessrvic®ygpublicsettee nt s doi r
autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

Sous-

Destinations destinations

Définition

Recouvre les constructions destinées a l'exercice
d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous -
destination recouvre  notamment les constructions

Exploitation destinées au stockage du matériel, des récoltes et
i o a [l'élevage des animaux ainsi ue celles
agrlcolg et Exploitation . ag A qu
forestiere . nécessaires a la transformation, au
agricole

conditionnement et a la commercialisation des

(1° de larticle R. produits agricoles, lorsque ces activités constituent

151-27 du CU)

le prolongement de I'acte de production , dans les
Modifié par décret conditions d®finies adldul
n°2023-195 du 22 mars code de I Sdurbani s me.
2023 -art. 1
o Recouvre les constructions et les entrepbts
Exploitation . o
\ notamment de stockage du bois, des véhicules et
forestiere . , o L
des machines permettant |'exploitation forestiére.
Recouvre les constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des
Habitation Logement ménages a Iexgluspn des hebergements couverts
_ par la sous -destination « hébergement ». La sous -
(2° de larticle R. destination « logement » recouvre notamment les
151-27 du CU) maisons individuelles et les immeubles collectifs.
Recouvre les constructions destinées a
Modifié par décret I'nébergement dans des résidences ou foyers avec
n°2023-195 du 22 mars Héberaement service. Cette sous -destination recouvre
2023 -art. 1 9 notamment les maisons de retraite, les résidences
universitaires, les foyers de travailleurs et les
résidences autonomie
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Recouvre les constructions destinées aux activités
artisanales de production, de transformation, de
réparation ou de prestation de services, les
constructions commerciales avec surface de
vente destinées a la présentation ou a I'exposition
de biens et de m archandises proposées a la vente
au détail a une clientéle, ainsi que les locaux dans
lesquels sont exclusivement retirés par les clients les
produits  stockés commandés par voie
télématique.

Artisanat et
commerce de
détail

Recouvre les constructions destinées a la
Restauration restauration sur place ou a emporter avec accueil
d'une clientéle

Recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une
clientele professionnelle.

Commerce de
gros

Commerces et
activités de Recouvre les constructions destinées a l'accueil

: Activité de . S . :
services service avec d'une clientéle pour la conclusion directe de
(3° de I'article R | daccuei l contrat de vente de services ou de prestation de

151-27 du CU) clientéle services noFammen_t médicaux et accessoirement
la présentation de biens.

Modifié par décret

n°2023-195 du 22 mars Recouvre toute construction répondant a la
2023 -art. 1 définition  d'établissement de  spectacles
Cinéma cinématographiques mentionnée a l'article L. 212 -
1 du code du cinéma et de limage animée

accueillant une clientéle commerciale

Recouvre les constructions destinées a l'accueil de
touristes dans des hotels, c'est -a-dire des
établissements commerciaux qui offrent a une
Hétels clientele de passage qui, sauf exception, n'y élit
pas domicile, des chambres ou des appartements
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre

de services.

Recouvre les constructions autres que les hétels

Autres destinés a accueillir des touristes, notamment les
hébergements résidences de tourisme et les villages de vacances,
touristiques ainsi que les constructions dans les terrains de

camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

NB : Pour les juridictions administratives, le caractére temporaire de I'hébergement

est naturellement un critéere essentiel, mais il doit se cumuler avec un deuxieme
crit re qui est cel ui de | dexistence des
service hételier ».

Un immeuble reléve donc de la sous  -destination « hotel » ou « autres hébergements
touristiques » et non « habitation » lorsque, outre le caractére temporaire de

| h®ber gement , i comporte | e minimum dbo
(restaurant/petit -d ®j euner, bl anchisseri e, acculgrre
dans la jurisprudence que ces services doivent étre gérés par du personnel propre

" | 6®t abli ssement et non °tre simpl ement
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Equipements

d'intérét collectif et

services publics

(4° de l'article R.
151-27 du CU)
Modifié par décret

n°2023-195 du 22 mars
2023 -art. 1

Recouvre les constructions destinées a assurer une

Locaux et o . . . :
mission de service public. Une partie substantielle
bureaux . . s s
. de la construction de la construction est dédiée a
accueillant du ~ . : o
) | accueil d uCettep udnuisidestination
public des . :
L . comprend notamment les constructions de I'Etat,
administrations L L
publigues et des collectivités territoriales, de leurs groupements
L ainsi que les constructions des autres personnes
assimilés . . , - . .
morales investies d'une mission de service public.
Recouvre les constructions des équipements
Locaux collectifs de nature technique ou industrielle. Cette
. sous-destination comprend notamment les
techniques et . . . .
constructions technigues nécessaires au

industriels des

administrations
publiques et
assimilés

fonctionnement des  services publics, les
constructions techniques congues spéci alement
pour le fonctionnement de réseaux ou de services
urbains, les constructions industrielles concourant a

la production d'énergie.

Etablissements
d'enseignement,
de santé et
d'action sociale

Recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinés a l'enseignement ainsi que les
établissements destinés a la petite enfance, les
équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les
équipements collectifs accueillant des services
sociaux, d'assistance, d'orientation et autres
services similaires.

Salles d'art et de
spectacles

Recouvre les constructions destinées aux activités
créatives, artistigues et de spectacle, musées et
autres activités culturelles d'intérét collectif.

Equipements

Recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinées a l'exercice d'une activité sportive. Cette
sous-destination comprend notamment les stades,

sportifs o -
les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au
public.
Recouvre les constructions répondant a des

Lieux de culte

besoins collectifs de caractére religieux.

Autres
équipements
recevant du

public

Recouvre les équipements collectifs destinées a
accueillir du public afin de satisfaire un besoin
collectif ne répondant a aucune autre sous -
destination définie au sein de la destination «
Equipement d'intérét collectif et services publics ».
Cette sous -destination recouvre notamment les
salles polyvalentes et les aires d'accueil des gens

du voyage.
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Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

(5° de l'article R.
151-27 du CU)
Modifié par décret

n°2023-195 du 22 mars
2023 -art. 1

Industrie

Recouvre les constructions destinées a l'activité
extractive du secteur primaire, les constructions
destinées a l'activité industrielle et manufacturiere
du secteur secondaire ainsi que les constructions
artisanales du secteur de la construction ou de
lindustrie.  Cette  sous -destination  recouvre
notamment les activittss de production, de
construction ou de réparation susceptibles de
générer des nuisances.

Entrepbt

Recouvre les constructions destinées a la
logistique , au stockage ou a l'entreposage des
biens sans surface de vente, les points  permanents
de livraison ou de livraison et de retrait d'achats au
détail commandés par voie télématique, ainsi que

les locaux hébergeant les centres de données

Bureau

Recouvre les constructions fermées au public ou
prévoyant un accueil limité du public, destinées
notamment aux activittss de direction de
communication, de gestion des entreprises des
secteurs primaires, secondaires et tertiaires et
également des administrations publiques et
assimilées.

Centre de
congrés et
déexposi

Recouvre les  constructions  destinées a
I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons
et forums a titre payant.

Cuisine dédiée
ala vente en
ligne

Recouvre les constructions destinées a la
préparation de repas commandés par Vvoie

télématique. Ces commandes sont soit livrées au
client soit récupérées sur place

Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous
principal (ceci inclut donc les

annexes).

-destination que le local
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TITRE 2b DISPOSITIONS

APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES




CHAPITRE 1 REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONBA/ UAH/UA1

La zone Ua correspond aux centre sancien sdu village du Grand Vaujany et des hameaux , a
| 6archidetatborgani sation traditionnelle.

Cette zone comprend  deux sous-secteur s:
0 Ual,dédiéa | a cr®ation ddun h®bergement dbéaccueil pour

U Uah, correspondant aux centres anciens des hameaux ou une hauteur moins
importante est autorisée ;

NB : Les dispositions générales (Titre 1) contiennent des informations sur le caractére de la zone,
ai nsi gue des dispositions particuli res qui sbappl
applicable a la zone.

Pl usieurs servitudes doéutilit® publique (voir annexes
générer des droits ou contraintes supplémentaires, imposés au PLU.

Elles doivent étre prises en compte au méme titre que le PLU. Ces documents peuvent
notamment limiter voire interdire certaines constructions

SECTION: ., " ., ~ ’ ' CLT . ‘ ’

Article 1.1 - Ua/Uah/Ual & DESTINATIONS SOUSDESTINATION, CONSTRUCTIONS
ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS AUTORISES

Seul es sont autori s®es, sans condition, |l es destinati
7 des dispositions générales et qui ne sont pas mentionnées dans les destinations de
constructions interdites ou soumises a condition.

Article 1.2 - Ua/Uah/Ual - DESTINATIONS, SOU®ESTINATION, CONSTRUCTIONS
ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLERDI$

Dans la zone Ua et Uah, sont interdits, les destinations, sous -destinations, constructions, activités,
usages et affectations des sols suivants

U Exploitation agricol e et forestiére,
U Commerce de gros,
U Industrie,

U Entrepbt .

Dans la zone Ua 1, sont interdits, les destinations, sous -destinations, constructions, activités,
usages et affectations des sols suivants

U Exploitation agricole et forestiéere,

U Habitation, comprenant des logements et des hébergements sauf les hébergements
d®di ®s " | daccueil des travailleurs saisonniers,
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U Commerce et activit®s de services comprenant | dar
l a restauration, |l e commerce daecglrdoascculeGddctddvure
clientéle, les hétels, les autres hébergement touristiques et les cinémas,

U Equi pements doéint®r°t collectif et services publi
accueillant du public des administrations publiques et assimilé es, les locaux techniques

et industriels des administrations publiques et assimilé es, les établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale, les salles d'art et de spectacles, les
équipements sportifs , les lieux de culte et les autres équipements recevant du public,

U Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire compren
entreptts, |l es bureaux et | es c ethesauisires dfdiée songr ~ s
a la vente en ligne.

Dans | 6ensembl esUal etbalzilest gréciséldae sont notamment interdits :

U Les d®prts de toutes natures Vvisibles depuis | des
compost et dépdts liés a une activité économique.

U Les affouillements et exhaussement sdu sol sauf ceux nécessaires a la construction et a
ses acces et a la gestion des eaux pluviales.

i Le stationnement isolé de caravanes et les terrains de camping caravanage ou destiné
| 6i mpl ant at i slégeresd@dlaisird ot detparas résidentiels de loisirs.

Article 1.3 - Ua/Uah/Ual - DESTINATIONS, SOU®ESTINATION, CONSTRUCTIONS
ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONSTORISEES SOUS CONDITIONS

Dans les zones Ua et Uah, " | 6exclusion du secteur Ual

Sont autorisées, sous conditions , les constructions, activités, usages et affectations des sols a
soussdestination ddarti sanat,r restaurattioo ehouisinecdédiéelela ventet a i |
en ligne sous réserve de ne pas générer de nuisances pour les habitations.

Les Installations Class®es pour | a Protection de | dETr
sont autorisées a condition :

U0 Qudelles soient | i ®es et n®cessaires au fonctionn
zone,

U Qudelles ndentra’  nent pas pour | e voisinage une i
susceptibles de g®n®rer de graves atteintes ~ | de

Article 1.4 - Ua/Uah/Ual MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Pour les opérations comprenant plus de 500 m? de surface de plancher dédiée aux sous -

destinations hétels et autres hébergements touristiques | 6®qui valent ddun mini mu
cette surface de plancher devra étre créée afin de réaliser des logements des travailleurs

saisonniers.

Cette proportion est portée a 5% pour les opérations de plus de 5000 m2? de surface de
plancher.
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En cas doéextension ou ddannexe de plus de 500 mi de s
existante répondant a ces mémes sous-destinations, la surface retenue sera celle de
| ensemble de | a construction (construction existante
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SECTION 2: Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 2.1 - Ua/Uah/Ual 6 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantations des constructions

L6i mpl ant &dnstroctionskseuterraines est libre (les constructions sous le domaine public
restent néanmoins interdites).

Des implantations différentes des regles édictées ci -dessous peuvent étre admises :

U Dans le cas de restaurations ou de reconstructions effectuées strictement sur les

emprises anciennes de bOti ments r®guli rement ®di
du PLU,

iU Dans | e cas blexd&@amsm®xne a aesc ahstRuctions existantes
r®gul i rement ®difi ®es et pr®exi stantes ~ | dappro

ndest pas di mi nu®.

L6i mplantation est | ibre dans |l es cas suivants
U La mise en place de dispositifs techniques n®cess
thermique par | 0ext®rieur des constilF26duCodens dans
de [ 6Ur bani sme) sous r®serve de ne pas empi ®t er
| 6 empr i que ap-deld bei 4,50 metres et a condition de ne pas présenter une géne
pour |l a circulation, | approche du mat ®ri el de | u

la protection civile, ou le déneigement ) ou surles propriétés voisines .

U Les aménagements de mise en accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues existantes ou a
creer.

Les chemins ruraux sont concernés par les regles suivantes.

Pour toutes les constructions en dehors des piscines

Ldi mplantation des constructions est |ibre.
Pour les piscines :

Les piscines doivent s6implanter " wune d3®mance de | 6

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans les zones Ua et Ual :

Pour toutes les constructions en dehors des  piscines :

Les constructions doivent s 6i mpl:ant er
U  Soiten limite séparative

U  Soit avec un retrait m inimal de 2,00 métres par rapport aux limite s séparative s.
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Pour les piscines

Les piscines doiaveeuntretratdninima tdea n3,00 métres par rapport aux limites
séparatives .

Dans les zones Ua h :

Pour toutes les constructions en dehors des piscines

Les constructions doivent s & i mp | aveat ureretrait minimal de 2,00 métres par rapport aux
limite s séparative s.

lesconstructions pour r ong$séparativengahsdes tassuivaates I i mi t e
U En cas de construction simultanée (construction accolée),

U Pour sb6accoler " une construction d®j " existante
ladite facade (facade borgne).

Pour les piscines

Les piscines doiaveeuntretratdninima tdea n3,00 meétres par rapport aux limites
séparatives .

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins 4,00 meétres est imposée entre deux constructions principales non
contigués sauf

U En cas de construction simultanée (construction accolée),

U Pour sf6accoler “ une consergcompomtd®f” pasi sttonutve
ladite fagcade (facade borgne)

Emprise au sol maximale

Les abris de jardin auront une emprise au sol de 12 m2 maximum.

Hauteur

Pour les constructions principales

Dans l es secteurs d®j ~ partiell ement bo©ti s pr ®sent a
référence est la hauteur moyenne, plus ou moins 1,00m, des constructions avoisinantes situées
dans la zone Ua , Uah et Ual .

Dans les zones Ua et Ual

Dans les autres cas de constructions nouvelles , la hauteur maximale des constructions ne doit
pas excéder 15,00 métres au faitage

Dans les zones Uah :

Dans les autres cas de constructions nouvelles , la hauteur maximale des constructions ne doit
pas excéder 1 2,00 métres au faftage.
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Dans le cas de transformation de toitures terrasse ou de toitures « papillon » en toitures a 2 pans,
la clte de r®f ®rence de bas de pente i mpos®e sera | a
la plus basse.

Pour les toits a 1 pan , transformés en toiture a 2 pans , la céte de référence de bas de pente
i mpos®e sera |l a moyenne dbéaltitude entre | e bas de pe

La hauteur du fa tage r ®sul t er d@essug étdnthpeésgptiue c.cat i on des

U La hauteur maxi male entre | 6®gout pdseexcéderi50ur e et |
metres.

5m maximum

Cas d'un batiment & un pan

| {- de 20m)

L "

.

|
Pour les annexes et garages
la hauteur maximale des annexes isol ®es et garages es
ou ° | dacrot re.
Dispositions particuliéres
Pour les équipements ddi nt ®r °t c ol | e @ubiic§, laehautelwr eamaxiniale e sdes
constructions ne doit pas excéder 27,00 métresaufaitage ou ~ | dacrot re
Lorsqudune construction | ®gal ement ®difi ®e ndest pas
article, | dam®nagement et | a r®fection sont possibles
Les extensions des constructi ons obaton dutPilh poeront au mo mer
reprendre | a m°me hauteur au f a’”t agokestsupéricureladaacr ot —r e

hauteur autorisée sur la zone. Dans ce cas la hauteur maximale pourra étre au plus égale a la
hauteur du béati existant.

En cas de démolition / reconstruction, la hauteur préexistante pourra étre maintenue.

La mi s e en pl ace de di spositifs techniques n®cessa
thermi que des constructions pr®existantes 7 -dela date d
de la hauteur maximale autorisée dans la limite de 30 cm, sauf les pompes a chaleur en

superstructures qui sont interdites.
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Article 2.2 - Ua/Uah/Ual & QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Les constructions nouvelles doivent étre composées avec le bati environnant dans le respect

du site 0% elles sdint grent. Ldi mpl antation et | 8 a
extensions et aménagements des constructions existantes devront privilé gier les effets de

continuité du point de vue des gabarits et des séquences urbaines.

Est considéré comme bati environnant, les batis implantés sur les parcelles contigués au site de
projet et/ou donnant sur la méme voie.

Conform®ment ~ {2Fadwi €CloedeR™dE1II durbanisme, | e projet g
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par

leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect ext érieur des batiments ou

ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét

des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales.

Les serres, vérandas, verrieres et les couvertures de piscines ndont pas " respect e
caractéristiques suivantes. Elles devront présenter un aspect cohérent avec leur fonction

(mat ®ri aux transparents, arceaux/ montants de teinte d
Topographie

Les constructions nouvelles, | dam®nagement et | dexten
étrecongu sde mani re 7 s0dada pt-&-dire enunodifiant le mdina possible le s t

profil du terrain naturel.

Dans | e cas de terrain en pente, |l a volum®trie de | a
terrassements seront seul ement autori s®s s6il s cont
constructions dans leur environnement. Les terrassements se limitent a | empri se de |
construction et " ses prolongements i mm®diats. Les
devront étre en continuité avec la construction.

De pl us, pour l es construct i ¢lesimplantatonss duivantestsonon dd hab

autorisées :

ACCOMPAGNER LA PENTE AVANTAGES

en cascade, avec succession de niveaux ou de

- z PR -% respect du terrain naturel
demi-niveaux suivant le degré d'inclinaison &

—> volume des déblais

% dégagement des vues / prise d’altiftude
% ouverture et cadrage multiples des vues

% acceés directs multiples possibles a tous les niveaux

CONTRAINTES

i - circulation intérieure

DES DEBLAIS [ REMBLAIS P 7
% volumétrie éventuelle

_> technicité
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S'ENCASTRER AVANTAGES

s’enterrer, remblais et déblais ; respect du terrain naturel

—> impact visuel faible / volumétrie

% isolation thermique / exposition au vent

% I'espace du toit peut étre utilisable (penser sécurité / accessibilité)

—> intimité éventuelle

L v CONTRAINTES
VOLUME
construction DES DEBLAIS / REMBLAIS _) volume des déblais et remblais

% acceés direct limité / acces terrain plus complexe

- % ouverture et cadrage limité des vues / orientations

DEPLACER LE TERRAIN AVANTAGES

poser a plat sur un terrassement % acces direct et accessibilité au terain

% ouverture et cadrage multiples des vues / vues traversantes

CONTRAINTES

% non respect du terain naturel
% impact visuel / volumétrie du terrain remanié
% volume important des déblais et remblais

création d'ouvrage de souténement / instabilité des talus et remblais

VOLUME Sauf cas exceptionnel
DES DEBLAIS [ REMBLAIS :

Volume

La volumétrie ddensembl e et | ordr e de composition des f a-
constructions traditionnelles, respecter les alignements horizontaux et verticaux des ouvertures
ainsi que les rythmes des baies.

Caractéristiques architecturales des toitures

Dans | e cas ddadjonction 7 une construction, la toit

avec celle de la construction principale.

Pente de toiture

Les toitures devront avoir 2 pan s minimum se rejoignant a la panne faitiére sauf pour les

extensions et les annexes accolées qui pourront avoir un seul pan

La pente des toitures devra étre comprise entre 50 et 70%, soit 26° et 35°.

Les toits plats sont autorisés uniqguement sur une surface correspondant a 30% maximum de

| 6emprise au sol de | a construction aux conditions cu
U Avoir une hauteur inférieure © | 8 ®gout du toit du rsaufpoedede | a co

éléments de superstructure de faible emprise comme un ascenseur par exemple,

U Etre accolés ou intégrés a la construction principale.




Les dépassé es de toiture sont obligatoires , sauf pour les facades implantées en limites
séparatives ou en cas de survol interdit du domaine public . Ces dépassées seront de 1,00 m
de profondeur maximum par rapport au nu des murs, le tout devant étre cohérent avec la
volumétrie de la construction  sans jamais étre inférieur a 0,20 m de profondeur . Une profondeur
plus importante des dépassées pourra étre admise pour couvrir les saillies et les ouvrage sen
encorbellement ou des jambages sur facade

Arréts de neige et chenaux

Les toitures devront °tre ®qui p®es doboarr°ts de neige
chenaux.

Aspect extérieur des matériaux de la couverture et orientation du faitage

Les toitures devrbamatier®°tre dbéaspect

Les toitures doivent présenter une unité de couleur. Sont autorisées uniquement les teintes
suivantes : schiste ref. RAL 7015, ardoise réf. RAL 5008 ; lauze réf. RAL 7006, gris graphite réf. RAL
7022 et gris anthracite (RAL 7016).

L6orientati odevradétre f a" t age

U Perpendiculaire aux courbes de niveau pour le faitage principal,
U Paralléle aux courbes de niveau pour les faitages secondaires.

Les croupes sont autorisées.

OQuvertures de toit

Pour les constructions neuves, | es ouvertures de toit autorisées sont les suivantes
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-~ L _'\
« batiére » « chien couché » « jacobine [ batiére
pendante »

« copucme » « houteau »

A

Pour les rénovations et les réhabilitations, les ouvertures de toit autorisées sont les suivantes

I/

e ——

« batiere » « chien couché » « jacobine / batiere
pendante »
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. -\
«capucing» « houteau » « fenétre de toit
avec chassis plat
oscillo-battant »

s\
T \

\

Cheminée s
Les cheminées doivent étre  soit :

U Habillées du méme revétement que la fagcade,
U Habillées en bois,

i De la méme couleur que la couverture de toiture.

Parements extérieurs et matériaux de facade

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

Aspect général

Les constructions ne doivent pas présenter un aspect général ou des éléments architecturaux
d'un type régional affirmé et étranger a la région.

Sont interdit
recouverts dbo
parpaing, €é).

| empl oi N nNu en parements ext®rieur s

s
un parement ou enduits (carreaux de pl ©

Les imitations de matériaux sont interdites.  Sont également interdits les arrangements de pierres

en saillies sur fond doenduit.

Seuls les aspects pierre grise de pays , bois de couleur miel a roux et enduits de facades sont
autorisés.

Les teintes autor i suwas clarderbtige etdedeage elairc | pour les enduits.

Le rezzde-c hauss®e aval de | a construction sera d6aspect
construction sera ddaspect bardage. Le reste de | a coc
enduit (un mélange harmonieux des aspects pierre, bois et enduit est possibl e).

Les abris de | ar di ndasxleunmépralittd.aspect boi s
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Pour |l es ®quipements doéi nt ®r %dulslesm$pécts pidrre driseelé pays,er vi ces
bois de couleur miel a roux, enduits de facades et béton travaillé sont autorisés.

Les teintes de facades autorisées sont | 6 o c r eou W3€ xlairm, le beige et le beige clair pour

les enduits.

Décrochés de facade

Des d®croch®s de fa-ade ddune profondeur minimale de
15,00 métres de linéaire de facade conformément au schéma ci -dessous.

btres -
75
mO(res \ |
75 :
’n@[[eS
E Dispositions particulieres
Pour 1l es ®quipements do&int ®r °les décmthésede fagade neesbnt ser vi ces

pas obligatoires et libres.

Quvertures

Lédensembougertdesdoivent °tre en harmonie en termes nee teint
méme construction.

Menuiseries, gouttiéres et balcons

Une harmonie entre les menuiseries, les volets ,lespor t e d det port e @egarage est
imposée au sein de la construction.

Lesvolets (roulants ou battant) seront :

- Deteinte marron en cohérence avec le bardage utilisé en facade ,
- Ougris en cohérence avec la couleur de la toiture soit schiste ref. RAL 7015, ardoise réf.
RAL 5008; lauze réf. RAL 7006, gris graphite réf. RAL 7022 ou gris anthracite (RAL 7016).

Les coffres des volets roulants visibles sont interdits.
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Les volets seront trait®s de mani re uniforme sur | de
mixité entre volets roulants et battants).
Léensemble des menuiseries sera cbestructoi nt e i dentique s
Les goutti res auront un aspect m®talliqgue ou:devront
i De lafacade,
U De latoiture,
U Des menuiseries,
U Ou dbéaspect cuivre.
Garde -corps , balcons |, terrasse s
Les constructions devront étre traitées de maniere homogeéne, y compris en cas de
restauration, réhabilitation ou rénovation.
Les garde -corps seront obligatoirement d 6 a s plmis avec des éléments en  métal (fers ronds
fins, barreaudage vertical simple avec lisses haute et basse de couleur schiste ref. RAL 7015,
ardoise réf. RAL 5008 ; lauze réf. RAL 7006, gris graphite réf. RAL 7022 ou gris anthracite (RAL
7016)) et/ ou en verre .
Clétures
Les clbtures sont facultatives.
I est pr®coni s® pour |l es c¢cl*tures, de soO0i mplanter a
ouvertes a la circulation, en raison des génes occasionnées lors du déneigement. En outre, il
est exig® des cl*tures amovi bl es | des oy Oherhinsets s ont
sentiers.
Les clbtures seront constituées soit :
U DOune hai e ;lesRegpRdesmdxaiques et non locales sont interdites. La hauteur
est limitée & 2 métre s,
U DOun emdbdbaspect grige derpays, béton travaillé ou enduit de maniére
identique (aspect et teinte) a la construction principale d&une hauteur maxi mal
0,60 meétre,
U Ddun mur dbabpect pierre grise de pays, b®t on tr a
identique (aspect et teinte) a la construction principale ddune hauteur maxi mal
0,60 meétre surmonté ddun gr i | Ineagoe, gnsiognoidor ddune cl fture cl
voi e dbébaspect bois. La hauteur (mur bahut + cl ttu
U DObune cl*tture © <claire voie dodehaueat, boi s | mit®e
U DO6bun mur plein ddaspect pierre grise de pays, b®
identique (aspect et teinte) |l a construction prin
meétre uniqguement en limite séparative en cas de construction en mitoyenneté.
Les clbtures électrifiées sont autorisées uniqguement autour des jardins potagers.
Les portails devront étre traités en harmonie avec la cléture et/ou la construction principale.
Les murs de sout nement seront ddaspect ©pierdee gri se

maniére identique (aspect et teinte) a la construction principale. Pour les enrochements, ils
seront constitués de pierre de pays de couleur grise.
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Pour | es ®quipements do&int ®r °Itd acsoplelcetc teitf leat hsaeurtvei ucre ss

Dispositions diverses

Les coffretsElD.F-G. D. F. ainsi que |l es bo"tes © lettres doiven

dans la composition de la cléture.

Des adaptations mineures sont possibles, si des motif
| 6application rationnelle du r gl ement

Architecture durable

Sont préconisés, les éléments de construction propres a assurer des démarches de
d®vel oppement durable dans | 6architecture, ° conditio
dans les perspectives architecturales et dans le paysage.

Les constructions présenteront une volumétrie simple, compacte et rechercheront par leur
conception et orientation a optimiser les caractéristiques du lieu et les apports solaires.

Dans le cas des constructions neuves, les panneaux solaires devront Dint®grer (int®gr
apposeé en surimposition respectant la pente de toit de la construction) dans le plan de toiture.

Pour les toitures plates, les effets de superstructures sont interdits au  -dela de la limite haute de

| dacrot re.

Leur disposition sur la toiture devra privilégier les symétries, les alignements et les équilibres
ddensembl e.

4

Alignement avec ouverture de facade Capteurs comme éléments & part entiére
de la composition architecturale (toiture de
terrasse ...)

\g

/ I =
=
» o Implantation horizontale.
Imp_!anfofvon des _ccpieurs a privilégier Alignement du champ de capteurs
sur toiture secondaire avec les ouvertures en facade.
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Article 2.3 - Ua/Uah /Ual 0 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATI ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement,
seront ° dominante v®g®tale compos®e ddessences | ocal

Les espaces minéraux devront étre choisis en harmonie avec les matériaux retenus pour les
batiments et avec le traitement du paysage végétal.

Les ouvrages de sout nement et d6éam®nagement du site
ou bois et étre en harmonie avec la construction principale.

Article 2.4 - Ua/Uah/Ual & STATIONNEMENT

Stationnement de véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules motorisés doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Lorsqudune construction comporte plusieurs destinatio
af f®rentes ° chacune dobéelles sont appligu®es au regar
respectivement.

En fin de calcul, I'arrondi s'effectue par valeur supérieure a partir de 0,50.

Pour | es ®quipements doéint®r°t coll ectisfioit&e services
défini au regard de la nature de chaque projet.

Habitation

Pour les constructions nouvelles

Une place par tranche de 50 m2 de surface de plancher entamée , avec un minimum de 1
place par logement.  La moitié des places devr ont étre couverte , sauf impossibilité technique
dument démontrée.

Dans les lotissements ou opérations groupées comprenant 4 logements ou plus, il doit étre

prévu, de plus, 1 aire de stationnement visiteur banalisée, a raison de 1place pour4 logements.

Ces places de stationnement devront étre réalisées dans les espaces communs, ou en tout

®t at de cause °tre accessibles " tous, et situ®s 7 |
voie publique.

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat :

Une place de stationnement par logement.

Pour les réhabilitations sans création de volume et/ou sans création de logement
supplémentaire

En cas de réhabilitation des constructions existantes régulierement édifiées sans augmentation
du volume ni création de nouveau logement , les places de stationnement existantes devront
étre conservées .A d®f aut aucune place de stationnement nodest

Pour les réhabilitations avec création de logements supplémentaires
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En cas de réhabilitation dans le volume existant avec création de nouveaux logements, il est
exigé une place de stationnement par logement.

Pour les extensions , surélévations ou réhabilitation s avec création de volume

Encas d6extensions, sur ® ®vations ou r®habilitations e
surface de plancher de la  construction existante : 1 place pour 50 m? de surface de plancher
entamée. La r gl e sungyempenti qué daugmentation de | a surface

tenant compte, le cas échéant, du nombre de places excédentaires de la construction
existante au regard de la régle exigée.

Artisanat et commerce de détalil

Pour les nouvelles constructions, u ne place par activité économique

Bureau et activités de services

Pour les nouvelles constructions, u ne place pour 30 m2 de surface de plancher entamée.
Salle de spectacle et cinéma

Le nombre de place doit étre défini au regard de la nature de chaque projet

Restauration

Le nombre de place doit étre défini au regard de la nature de chaque projet

Hotel :

Pour les nouvelles constructions, u ne place pour 2 chambres .

Pour les réhabilitations, extensions et rénovations les places de stationnement existantes
doivent étre conservées.

Autres hébergements touristiques :

Pour les nouvelles constructions, u ne place pour 6 lits touristiques entamés dont au moins 85%
des places seront couvertes

Pour les réhabilitations, extensions et rénovations les places de stationnement existantes
doivent étre conservées.

Stationnement des véhicules électrigues

Lorsque le nombre de places de stationnement a créer est supérieur a 10 places, au moins une
place par tranche de 10 places entamées est équipée pour la recharge des véhicules
électriques et hybrides rechargeables.

Stationnement des vélos

Pour les constructions neuves disposant de stationnement pour véhicules motorisés , doivent
étre prévus pour le stationnement des vélos

En s e mb | abitatmbrd: h

Pourlesb ©t i ments ° usage principal d6éhabitation regroupa
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u 1 emplacement par | ogement jusqu6é”™ 2 pi ces princ

i 2 emplacements par logement a partir de 3 piéces principales.

Batiments a usage tertiaire constituant principalement un lieu de travail

Le nombre de place de stationnement v®l o devra couvri
accueillis simultanément dans le batiment.

Batiments accueillant un service public

Le nombre de place de stationnement vélo devra couvrir

U0 15% de | 6effectif total des agents du service pu
batiment,
U 15% de | 6effectif total des wusagers du service pl
batiment,
BOti ments constituant un ensemble commercial au sens
commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques
Le nombre de place de stationnement vélo devra couvrir 1 0% de de la capacité du parc de

stationnement avec une |l imitation de | dobjectif r®gle
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SECTION 3b Equipements et réseaux

Article 3.1 - Ua/Uah/Ual & DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions

r®pondant : | 8i mportance ou ° l a destination des cc
envisagés. Leurs caractéristiques doivent notamment répondre autant que possible a ux

besoins de I a circulation, de | dutilisation des engin
du déneigement, de la protection civile et de la gestion communale.

La | argeur do6éun ac@ms est | imit®e ~ 4

Cr®ation ddacc s sur la voie publiaque

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur celle des
voies présentant la moindre géne et le moins de risques pour la circulation ou éventuellement

par la création d'une contre  -allée. Peuvent étre interdits, les accés publics ou privés sur la voie
publique susceptibles de présenter un risque pour la sécurité des usagers.

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | 6op®ration et am®n:
géne possible a la circulation.

Léouverture des portails et portillons ne pourra sbef

Les acces sont limités & 2 par unité fonciere.

La cr®ation déun acc s est soumise 7 une autorisatio
de voirie.

Lorsque | 6acc s doit se faire suivant un profil en
départementale, la propriété riveraine étant située sur un fond supérieur, le pétitionnaire est

dans | 6obligation de stabiliser etpremiars met@a deissne r un r e
acc s et de prendre | es mesures n®cessaires afin doe¢
déverser sur la chaussée. Ainsi, un piége a eau raccordé au réseau de collecte ou sur un puits

perdu, devra étre mis en place, sur la voirie ddacc s, sur |l e domaine privea
| 6®coul ement des eaux de ruissellement sur | es voies
Les acceés devront étre adaptés au terrain en limitant notamment leur pente a 1 2 % maximum.

En cas de passage sur du ednpun sfeo gadmsagelclavwoastriction
ddune passer el | seraobligatdi@ eta la phargetdu pétitionnaire, apres avis de la
collectivité ou du gestionnaire du canal et du gestionnaire de voirie . Les canaux devront étre
entretenus par le pétitionnaire.

Caractéristiques des voies ouvertes a la circulation :

Les di mensions, formes et caract®ristiques des voies,
supportent et aux op®r ations qudell es doi vent desse
permettre | dapproche du mat ®ri el de ukaxigegneesdedant r e | di

protection civile, et aux besoins de déneigement.

Les voies nouvelles, publiques et privées ouvertes a la circulation routiere publique doivent
avorune bande roul ant minidaleda e4,00mar geur

Les voies nouvelles, publiques et privées, en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre a tout véhicule (notamment a ceux des services publics) de faire
demi -tour (15,00 métres de diameétre minimum) sauf contraintes techniq ues dument justifiées.
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Les voies nouvelles, publiques et privées ouvertes a la circulation devront avoir une pente
inférieure & 12%.

Article 3.2 - Ua/Uah/Ual - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert | dal i mentati on en eau potab
raccord®e au r®seau collectif de distribution ddeau
installations situées en dehor s du zonage ddalimentation en eau

alimentées par des sources et les puits privés dans les limites autorisées par les réglementations
nationales et départementales.

Assainissement des eaux usées

En zonage ddassainissement collectif

Toute construction (ou installation ou am®nagement) r
des eaux usées doit étre raccordée au réseau public de collecte et traitement des eaux usées

l orsqudi |l Lexiratceor dement au r®seau publ i c ddassaini

conforme aux dispositions d®finies au r glement du s
vigueur.

Les constructions qui seraient implantées en contrebas du réseau d'assainissement devront s'y
raccorder, méme si cela nécessite l'installation d'une pompe de relevage a la charge du
pétitionnaire.

En | 6dabs ence publie derc@sce a&tude traitement des eaux usées, ou en cas de

di fficult® excessive pour se raccorder au r®seau publ
est autorisé, devra étre conforme aux prescriptions définies par le Service Public

d 6 A s ssarmentiNsn Collectif (SPANC).

En zonage doasison colectf s e ment

Iassaini ssementsault oe®imea u tconfoims ®la |législatior ea vigugur ee
aux prescriptions du service public dbéassainissement

Les rejets dbéeaux pluviales ne devront pas °tre dirig
Eaux pluviales
Le raccordement au réseau public est soumis & autorisation du gestionnaire.

Lé6®vacuati on des eaux pluviales dans | e r®seau col | e
interdite.

Les eaux pluviales peuvent étre dirigées directement dans un réservoir ou une citerne destinée
|l 6arrosage ou ° | deau brute de | a maison selon | a r

Le surplus de ces réservoirs doit alors étre dirigé conformément au paragraphe suivant dans
des caniveauy, fossés, talwegs ou réseaux prévus a cet effet.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux.
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Tout rembl ai, am®nagement ou construction sont inter
gue dans | es secteurs ddaccumulation des eaux pluvial
des fonds de talwegs en chemins osa en routes doéacc s

Tous travaux i ncompati bl es avec l a conservation des
rui ssell ement sont interdits, except® pour | es ouvra
publique.

Les fossés latéraux des routes départementales et communales sont exclusivement destinés a
®vacuer |l es eaux pluviales des chauss®es. l'l's ndont
provenant des propriétés riveraines.

Ldouverture ° | durbanisation des zones situ®es en bor
pas entrainer de rejets nouveaux dans les fossés de la route. La gestion des eaux pluviales issues
des opérations de viabilisation sera exclusivement assurée par | es aménageurs.

Réseaux électriques

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de Transport

et de Distribution dof£lectricit®, ai nsi gue | es affo
liés, sont admis dans toutes les zones de ce réglement, honobst ant les régles applicables par

ailleurs. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également

autorisés pour des raisons de sécuritévis -a-vi s des tiers ou ddoi mp®ratifs te

De pl us, l es dispositions g®n®rales et | es dispositic
aux ouvrages HTB et HTA du R®seau Public de Transport
Les raccordements au r®seau public do®l ectricit® sero

Infrastructures et réseaux de communications numériques

Sauf cas d'impossibilité technique toute construction devra étre raccordée au réseau public,
en souterrain, jusqu'au domaine public.

Les nouvelles constructions doivent étre raccordées au réseau de télécommunication
nNum®r i que ou en cas dcopaébosr enattentesdeefoureaux nécessaires a sa
mise en service.

Les raccordements aux infrastructures numériques et aux réseaux de communications
numériques seront obligatoirement enterrés.
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CHAPITRE?2 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONBB

La zone Ub correspondant a la zone urbaine mixte en extension du village ancien du Grand
Vaujany ; cette zone comprend deux sous-secteurs

Un sous-secteur Ubl, dédié a la réhabilitation de constructions existantes ou des
hauteurs plus importantes sont permises ;

Un sous-secteur Ub2 , correspond ant a la zone urbaine mixte du Grand Vaujany dédiée
alaccuei ddune op®ration mixte de constructions de |
logements saisonniers .

NB : Les dispositions générales (Titre 1) contiennent des informations sur le caractere de la zone,
ainsi gue des dispositions particuli res qui sdappl
applicable a la zone.

Plusieurs servitudes do6utilit® publique (voir annexes
générer des droits ou contraintes supplémentaires, imposés au PLU.

Elles doivent étre prises en compte au méme titre que le PLU. Ces documents peuvent
notamment limiter voire interdire certaines constructions

SECTION: ~ ., ~ ‘.~ ! ' CL . ‘ ’

. LU - + . o o -+ . “ EEEEN e -

Article 1.1 & Ub/Ub1/Ub2 & DESTINATIONS SOUSDESTINATION, CONSTRUCTIONS
ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS AUTORISES

Seules sont autoris®es, sans condition, |l es destinati
7 des dispositions générales et qui ne sont pas mentionnées dans les destinations de
constructions interdites ou soumises a condition.

Article 1.2 6 Ub/Ub1/Ub2 - DESTINATIONS, SOU®ESTINATION, CONSTRUCTIONS
ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLERDI$

Sont interdits, les destinations, sous -destinations, constructions, activités, usages et affectations
des sols suivants :

U Exploitation agricole et forestiére,
U Commerce de gros,

U Industrie,

U Entrep6t.

Il est précisé que sont notamment interdits :

0O Les d®pltts de toutes natures Vvisibles depuis | 06es
compost et dépots liés a une activité économique.

U Les affouillements et exhaussement s du sol sauf ceux nécessaires a la construction et
a ses acces et a la gestion des eaux pluviales.

U Le stationnementisolé de caravanes et les terrains de camping caravanage ou destiné
| 6i mpl ant at i slégéeres@dlaisirs ot detparas résidentiels de loisirs.
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Article 1.3 0 Ub/Ub1/Ub2 - DESTINATIONS, SOU®ESTINATION, CONSTRUCTIONS
ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONSTORISEES SOUS CONDITIONS

Sont autorisées, sous conditions, les constructions, activités, usages et affectations des sols a

soussdestination ddartisanat et commerce de d®tail, res
en ligne sous réserve de ne pas générer de nuisances pour les habitations.
Les Installations Class®es pour | a Protection de | 3ETr
sont autorisées a condition :
0 Qudelles soient | i ®es et n®cessaires au fonctionn
zone,
0 Qudelles ndentra’  nent pas pour | e voisinage une i
susceptibles de g®n®rer de graves atteintes ~ | 0de

Article 1.4 6 Ub/Ub1/Ub2 & MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Pour les opérations comprenant plus de 500 m? de surface de plancher dédiée aux sous -

destinations hétels et autres hébergements touristiques | 6®qui val ent ddéun mini mu
cette surface de plancher devra étre créée afin de réaliser des logements des travailleurs

saisonniers.

Cette proportion est portée a 5% pour les opérations de plus de 5000 m? de surface de
plancher.

De plus, dans la zone Ub2 uniquement, i | est exi g® | a prid®%dedogemems ddau mo
sociaux ou de logements construits dans le cadre du dispositif du Bail Réel Solidaire , et la
surface de plancher affectée aux logement s sociaux devra correspondre a au moins 10% de
|l a surface de plancher totienldee “| OdoepsRiriantatoinon ddhabitat
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SECTION 2: Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article 2.1 8 Ub/Ub1/Ub2 & VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantations des constructions

Ldi mpl antation des constr uct domstustions soustleedonmaiae publics est | i b
restent néanmoins interdites).

Des implantations différentes des regles édictées ci -dessous peuvent étre admises :

U Dans le cas de restaurations ou de reconstructions effectuées strictement sur les

emprises anciennes de bOti ments r®guli rement ®di
du PLU,

iU Dans | e cas ddéextensi on & ues dohsructiopsx existaatesc o | ®
r®gul i rement ®difi ®es et pr®exi stantes ~ | dappro
ndest pas di mi nu®.

L6i mplantation est | ibre dans |l es cas suivants

U La mise en place de dispositifs techniques n®cess
thermique par | 0ext®rieur des constr#¥duGodens dans
de [ 6Ur bani sme) sous r®serve de ne pas empi ®t er
I

empr i se pdeladeidlneetrea et a condition de ne pas présenter une géne
pour |l a circulation, | approche du mat ®ri el de | u
la protection civile, ou le déneigement) ou sur les propriétés voisines.

[}

U Les aménagements de mise en accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues existantes ou a
créer

Les chemins ruraux sont concernés par les régles suivantes.

Pour toutes les constructions en dehors des piscines

Ldi mplantation des constructions est |ibre.
Pour les piscines :

Les piscines doivent s6implanter " wune distance de | 6

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour toutes les constructions en dehors des piscines

Les constructions doivent s 8 i mp | avat ureretrait minimal de 2,00 metres par rapport aux
limites séparatives.

Les constructions pourront s 6 i mp | a nt egséparativek dansiles @s suivants
U En cas de construction simultanée (construction accolée),

U Pour sb6accoler ° une construction d®] " existante
ladite facade (facade borgne).
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Pour les piscines :

Les piscines doiaveeuntretratdninima tdea n3,00 métres par rapport aux limites
séparatives .

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins 4,00 métres est imposée entre deux constructions principales non
contigués sauf

U En cas de construction simultanée (construction accolée),

U Pour sb6accoler ° une construction d® " existante.

Emprise au sol maximale

Les abris de jardin auront une emprise au sol de 12 m2 maximum.

Hauteur

Pour les constructions principales

Dans | es secteurs d®j" partiell ement bOotis pr®sent a
référence est la hauteur moyenne, plus ou moins 1,00m, des constructions avoisinantes situées
dans la zone U b sauf pour la zone Ub2

Dans |la zone Ub :

Dans les autres cas de constructions nouvelles , la hauteur maximale des constructions ne doit
pas excéder 19,00 métres au faitage

Dans les zones Ubl :

Dans les autres cas de constructions nouvelles , la hauteur maximale des constructions ne doit
pas excéder 27,00 métres au faitage

Dans |la zone Ub2 :

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 2 5,00 meétres au faitage

Pour toutes les zones :

Dans le cas de transformation de toitures terrasse ou de toitures « papillon » en toitures a 2 pans,
la ctte de r®f ®rence de bas de pente i mpos®e sera | a
la plus basse.

Pour les toits & 1 pan , transformés en toiture & 2 pans , la céte de référence de bas de pente
i mpos®e sera |l a moyenne dbaltitude entre | e bas de pe
La hauteur du fa tage r ®sul t er d@essug étdnthpeégsptiue c.cat i on des

0O La hauteur maxi male entre | 6®gout pdsexcéderi50ur e et |
meétres.
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5m maximum

Cas d'un btiment & un pan
{- de 20m)

Pour les annexes et garages
la hauteur maximale des annexes isol ®es et garages es
ou ~ | 0 aet5,00 métreseen zone Ub2
Dispositions particuliéres
Pour | es ®qui pement s doéi nt ®r °t lac laltéure maximéle edes ser vi c
constructions ne doit pas excéder 27, 00 m tres au fa"tage ou ~ | d6acrot
Lorsqudéune construction | ®gal ement ®difi ®e ndest pas
article, | dam®nagement et | a r®fection sont possibles
Les extensions des constructi ons obaton dutPilh poeront au mo mer
reprendre | a m°me hauteur au f a’”t agokestsupéricureladaacr ot r e

hauteur autorisée sur la zone. Dans ce cas la hauteur maximale pourra étre au plus égale a la
hauteur du béati existant.

En cas de démolition / reconstruction, la hauteur préexistante pourra étre maintenue.

La mi s e en pl ace de di spositifs techniques n®cessa
thermique des constructions préexistantes a la date dédapprobation du Pldéla est pos
de la hauteur maximale autorisée dans la limite de 30 cm, sauf les pompes a chaleur en

superstructures qui sont interdites.

Article 2.2 6 Ub/Ub1/Ub2 6 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Les constructions nouvelles doivent étre composées avec le bati environnant dans le respect

du site 0% elles sdint grent. Ldi mpl antation et | 8 a
extensions et aménagements des constructions existantes devront privilé gier les effets de
continuité du point de vue des gabarits et des séquences urbaines , de la zone ou de la sous -

zone concernée

Est considéré comme béati environnant, les batis implantés sur les parcelles contigués au site de
projet et/ou donnant sur la méme voie.
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Conform®ment ~ {2Fadtui CloeeRd4®E11 durbanisme, | e projet p
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par

leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou

ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét

des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales.

Les serres, vérandas, verrieres et les couvertures de piscines ndont pas " respect e
caractéristiques suivantes. Elles devront présenter un aspect cohérent avec leur fonction

(mat ®r i aux transparents, arceaux/ montants de teinte d
Topographie

Les constructions nouvelles, | 8am®nagement et | 6exten
étrecongu sde mani re 7 sdada pt-&-dire enunodifiant le madina possible le s t

profil du terrain naturel.

Danslecasde t errain en pent e, la volum®trie de | a constr uc
terrassements seront seul ement autori s®s sdi |l s cont
constructions dans l eur environnement . Les derrasse
construction et " ses prolongements i mm®diats. Les

devront étre en continuité avec la construction.

De pl us, pour |l es construct i g lesimplantations duivantestsonon ddhab
autorisées :
ACCOMPAGNER LA PENTE AVANTAGES

en cascade, avec succession de niveaux ou de

et 3 RN el —> respect du terrain naturel
demi-niveaux suivant le degré d'inclinaison =

—> volume des déblais

—) dégagement des vues / prise d'altitude
% ouverture et cadrage multiples des vues

% acceés directs multiples possibles & tous les niveaux

CONTRAINTES

Sdi % circulation intérieure

DES DEBLAIS [ REMBLAIS s =
% volumétrie éventuelle

_> technicité

S'ENCASTRER AVANTAGES

s’enterrer, rembilais et déblais ; respect du terrain naturel

% impact visuel faible / volumétrie

% isolation thermique / exposition au vent

% I'espace du toit peut étre utilisable (penser sécurité / accessibilité)
—> intimité éventuelle

L CONTRAINTES
VOLUME
construction DES DEBLAIS / REMBLAIS % volume des déblais et remblais

% acces direct limité / acces terrain plus complexe

- —> ouverture et cadrage limité des vues / orientations
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DEPLACER LE TERRAIN AVANTAGES

poser & plat sur un terrassement % acceés direct et accessibilité au terrain

% ouverture et cadrage multiples des vues / vues traversantes

CONTRAINTES

non respect du ferrain naturel

impact visuel / volumétrie du terrain remanié

volume important des déblais et remblais

VI

création d'ouvrage de souténement / instabilité des talus et remblais

VOLUME Sauf cas exceptionnel, cette solution n'est pas & retenir. Elle accompagr
DES DEBLAIS / REMBLAIS &

Volume

La volum®trie ddensemble et |l dordre de composition
constructions traditionnelles, respecter les alignements horizontaux et verticaux des ouvertures
ainsi que les rythmes des baies.

Dans | e cas ddadjonction ° une construction, la toit

avec celle de la construction principale.

Pente de toiture

Les toitures devront avoir 2 pans minimum se rejoignant a la panne faitiere sauf pour les

extensions et les annexes accolées qui pourront avoir un seul pan.

La pente des toitures devra étre comprise entre 50 et 70%, soit 26° et 35°.

Les toits plats sont autorisés uniqguement sur une surface correspondant a 30% maximum de

| emprise au sol de | a construction aux conditions <cu
0 Avoirune hauteur i nf ®r i eure ~ | 8®gout du t oisaufpduudes est e de

éléments de superstructure de faible emprise comme un ascenseur par exemple,

U Etre accolés ou intégrés a la construction principale.
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Les dépassé es de toiture sont obligatoires , sauf pour les facades implantées en limites
séparatives ou en cas de survol interdit du domaine public . Ces dépassées seront de 1,00 m
de profondeur maximum par rapport au nu des murs ou des poteaux , le tout devant étre
cohérent avec la volumétrie de la construction sans jamais étre inférieur a 0,20 m de
profondeur . Une profondeur plus importante  des dépassées pourra étre admise pour couvrir
les saillies et les ouvrage sen encorbellement ou des jambages sur facade

Arréts de neige et chenaux

Les toitures devront °tre ®qui p®es ddarr°ts de neige
chenaux.

Aspect extérieur des matériaux de la couverture et orientation du faitage

Les toitures devrbamatier°tre dbéaspect

Les toitures doivent présenter une unité de couleur. Sont autorisées uniquement les teintes
suivantes : schiste ref. RAL 7015, ardoise réf. RAL 5008 ; lauze réf. RAL 7006, gris graphite réf. RAL
7022 et gris anthracite (RAL 7016).

Dans les zones Ub et UB1 :

LOéorientati odevradétre f a" t age

U Perpendiculaire aux courbes de niveau pour le faitage principal,
i Parallele aux courbes de niveau pour les faitages secondaires.

Les croupes sont autorisées.

Dans les zones Ub 2 :

L6orientati odevradétre f a" t age

U Perpendiculaire ou paralléle aux courbes de niveau pour le faitage principal,
U Parallele ou perpendiculaire aux courbes de niveau pour les faltages secondaires.

Les croupes sont autorisées.

OQuvertures de toit

Pour les constructions neuves, les ouvertures de toit autorisées sont les suivantes

- [ e
« batiere » « chien couché » « jocobine / bdatiere
pendante »




« capucine » « houteau »

Pour les rénovations et les réhabilitations, les ouvertures de toit autorisées sont les suivantes

« batiére » « chien couché » « jacobine [ batiere
pendante »

B
« COPUC'ne e « houteau » « fenétre de toit
avec chassis plat
oscillo-battant »

myf
\

Cheminée s

s\
\

Les cheminées doivent étre  soit :
U Habillées du méme revétement que la facade,
U Habillées en bois,

U De la méme couleur que la couverture de toiture.
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Parements extérieurs et matériaux de facade

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

Aspect général

Les constructions ne doivent pas présenter un aspect général ou des éléments architecturaux
d'un type régional affirmé et étranger a la région.

Sont interdit
recouverts dbo
parpaing, €é).

s | dempl oi " nNu en parements ext®rieur ¢
un parement ou enduits (carreaux de pl ©

Les imitations de matériaux sont interdites.  Sont également interdits les arrangements de pierres
en saillies sur fond ddéenduit

Seuls les aspects pierre grise de pays, bois de couleur miel a roux et enduits de facades sont
autorisés.

Les teintes autor i suwasé clarderbtige etdedeaige elairc | pmur les enduits.

Le rezzde-c hauss®e aval de |l a construction sera ddaspect
construction sera ddaspect bardage. Le reste de | a coc
enduit (un mélange harmonieux des aspects pierre, bois et enduit est possi ble).

Les abris de jardin seront doboaspect bois dans | eur in

Pour |l es ®quipements doéi nt ®r %dulslesm$pécts pidrre griseale pays,er vi ce s
bois de couleur miel a roux, enduits de facades et béton travaillé sont autorisés.

Les teintes de facades autorisées sont | & o c r eou w3é alair, le beige et le beige clair pour
les enduits.

Décrochés de facade

Des d®croch®s de fa-ade dodune pr of osantlimposés tolsies mal e de

15,00 metres de linéaire de facade conformément au schéma ci -dessous.
15 '/“w"‘-"*vu
’”(l’,.es P A
75
mo’IES \
75 7
Métreg
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Pourlazone Ub2 ainsique | es ®qui pements doéint®r °t ,teodédoenés i f et s
de facade ne sont pas  obligatoires et libres.

Ouvertures

Loensembourertdesdoivent °tre en harmonie en termes de teint
méme construction.

Menuiseries, gouttieres et balcons

Une harmonie entre les menuiseries, les volets, lesporte ddéentr ®e et porte de
imposée au sein de la construction.

Lesvolets (roulants ou battant) seront

- De teinte marron en cohérence avec le bardage utilisé en facade,
- Ougris en cohérence avec la couleur de la toiture soit schiste ref. RAL 7015, ardoise réf.
RAL 5008; lauze réf. RAL 7006, gris graphite réf. RAL 7022 ou gris anthracite (RAL 7016).

Les coffres des volets roulants visibles sont interdits.

Les volets seront trait®s de mani re uniforme sur | ©e
mixité entre volets roulants et battants).

Léensemble des menuiseries sera de teinte identique s

Les goutti res auront un aspect m®talligue ou:devront
U De lafacade,

U De latoiture,
U Des menuiseries,

U Ou dbéaspect cuivre.

Garde -corps, balcons , terrasses

Les constructions devront étre traitées de maniere homogéne, y compris en cas de
restauration, réhabilitation ou  rénovation.

Lesgarde-cor ps seront obligatoirement ddédaspect bois avec
fins, barreaudage vertical simple avec lisses haute et basse de couleur schiste ref. RAL 7015,

ardoise réf. RAL 5008 ; lauze réf. RAL 7006, gris graphite réf. RAL 7022 ou gris anthracite (RAL

7016)) et/ ou en verre.

Clbtures

Les clétures sont facultatives.

I est pr®coni s® pour |l es clttures, de so&6i mplanter a
ouvertes a la circulation, en raison des génes occasionnées lors du déneigement. En outre, il
est exi g® des <clltures amovi bl es | des goes) Sheminsets sont

sentiers.
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Les clbtures seront constituées soit :
U DOune hai e ;lesRegpRtemdxatiques et non locales sont interdites. La hauteur
est limitée a 2 metres,

O D6un muret ddaspect pierre grise de pays, b®t on
identique (aspect et teinte) |l a construction prin
metre,

U DO6bun mur bahut ddaspect pierre grise de pays, b ®1
identique (aspect et teinte) |l a construction prin
m tre surmont® dbéun grillage rigide marroan, gri s
ddaspect bois. La hauteur (mur bahut + cltture) e

0O DO6bune cltture ° <claire voie dodehauewt, bois | imit®e

O D6un mur plein dbéaspect pierre grise de pays, b®
identique (aspect et teinte) |l a construction prin

meétre uniqguement en limite séparative en cas de construction en mitoyenneté.

Les clbtures électrifiées sont autorisées uniqguement autour des jardins potagers.
Les portails devront étre traités en harmonie avec la cléture et/ou la construction principale.

Les murs de sout nement seront ddaspect pi erdee gri se
maniére identique (aspect et teinte) a la construction principale. Pour les enrochements, ils
seront constitués de pierre de pays de couleur grise.

Pour | es ®quipements do&int ®r °Itd acsoplelcetc teitf leat hsaeurtvei ucre ss

Dispositions diverses

Les coffretsED.F-G. D. F. ainsi que |l es bo"tes © lettres doiven

dans la composition de la cléture.

Des adaptations mineures sont possibles, si des motif
| 6application rationnelle du r gl ement.

Architecture durable

A

Sont préconisés, les éléments de construction propres a assurer des démarches de
d®vel oppement durable dans | darchitecture, ° conditio
dans les perspectives architecturales et dans le paysage.

Les constructions présenteront une volumétrie simple, compacte et rechercheront par leur
conception et orientation a optimiser les caractéristiques du lieu et les apports solaires.

Dans le cas des constructions neuves, les panneaux solaires devront HDint®grer (int®gr
apposé en surimposition respectant la pente de toit de la construction) dans le plan de toiture.

Pour les toitures plates, les effets de superstructures sont interdits au  -dela de la limite haute de

| 6acrot re.

Leur disposition sur la toiture devra privilégier les symétries, les alignements et les équilibres
déensembl e.
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4

Alignement avec ouverture de facade Capteurs comme éléments & part entiére

de la composition architecturale (toiture de

< W

. o Implantation horizontale.
Imp_!cmfcﬁon des _ccpfeurs a privilégier Alignement du champ de capteurs
sur toiture secondaire avec les ouvertures en facade.

Article 2.3 d Ub/Ub1/Ub2 8 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATI ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement,
seront © dominante v®g®tale compos®e dboessences | ocal

Les espaces minéraux devront étre choisis en harmonie avec les matériaux retenus pour les
batiments et avec le traitement du paysage végétal.

Les ouvrages de sout nement et d6éam®nagement du site
ou bois et étre en harmonie avec la construction principale.

Au sein de | 0 pooriles Z®ne$ WoretdUbl r e

Le coefficient de pleine terre (CPT) correspond au rapport entre les surfaces de pleine terre et

|l a surface de | 6unit® fonci re.
CPT= Surface de pleine terre
Surface de | dunit® fonci re
Le Coefficient de Pleine Terre mini mal exig® diff re

Pour les unités fonciéres inférieures a 500 m2 - CPT =0,15
Pour les unités fonciéres entre 501 m2 et 700 m2 - CPT =0,25
Pour les unités fonciéres supérieures a 701 mz> - CPT =0,35

E Exemple pour une parcelle de 400 m2 : 400 x 0,15 = 60 m2 de pleine terre minimum

LazoneUb2 ndest pas soumise ~ <cette obligation.
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Article 2.4 8 Ub/Ubl1/Ub2 8 STATIONNEMENT

Stationnement de véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules motorisés doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Lorsqudune construction comporte plusieurs destinatio
af f®rentes " chacune dobéelles sont appligu®es au regar
respectivement.

En fin de calcul, I'arrondi s'effectue par valeur supérieure a partir de 0,50.

Pour | es ®quipements doéint®r°t coll ectisfioit&e services
défini au regard de la nature de chaque projet.

Habitation

Pour les constructions nouvelles

Une place par tranche de 50 m2 de surface de plancher entamée , avec un minimum de 1
place par logement.  La moitié des places devront étre couverte, sauf impossibilité technique
dument démontrée.

De plus, da ns les lotissements ou opérations groupées comprenant 4 logements ou plus dans

les zones Ub et Ubl, il doit étre prévu, de plus, 1 aire de stationnement visiteur banalisée, a

raison de 1 place pour 4 logements. Ces places de stationnement devront étre réalisées dans

les espaces communs, ou en tout état de cause étre accessibles a tous, et situés a

| embranchement entre | a voi e lawgone URen deetst | p avoiseo umulsle
cette obligation.

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par |'Etat ou les logements en accession
a prix maitrisé y compris les logements en BRS

Une place de stationnement par logement.

Pour les réhabilitations sans création de volume et/ou sans création de logement
supplémentaire

En cas de réhabilitation des constructions existantes régulierement édifiées sans augmentation
du volume ni création de nouveau logement , les places de stationnement existantes devront
étre conservées .A d ®f aut aucune place de stationnement ndest

Pour les réhabilitations avec création de logements supplémentaires

En cas de réhabilitation  dans le volume existant avec création de nouveaux logements, il est
exigé une place de stationnement par logement.

Pour les extensions , surélévations ou réhabilitation s avec création de volume :

Encas ddextensi ons, sur ® ®vations ou r®habilitations e
surface de plancher de la  construction existante : 1 place pour 50 m2 de surface de plancher
entamée. La r gl e suhigyempenti qué 6augmentation de | a surface

tenant compte, le cas échéant, du nombre de places excédentaires de la construction
existante au regard de la regle exigée.

Artisanat et commerce de détail

Pour les nouvelles constructions, u ne place par activité économique
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Bureau et activités de services

Pour les nouvelles constructions, u ne place pour 30 m2 de surface de plancher entamée.
Salle de spectacle et cinéma

Le nombre de place doit étre défini au regard de la nature de chaque projet

Restauration :

Le nombre de place doit étre défini au regard de la nature de chaque projet

Hotel :

Pour les nouvelles constructions, u ne place pour 2 chambres .

Pour les réhabilitations, extensions et rénovations les places de stationnement existantes
doivent étre conservées.

Autres hébergements touristiques :

Pour les nouvelles constructions, u ne place pour 6 lits touristiques entamés dont au moins  85%
des places seront couvertes

Pour les réhabilitations, extensions et rénovations les places de stationnement existantes
doivent étre conservées.

Stationnement des _ vélos

Pour les constructions neuves disposant de stationnement pour véhicules motorisés , doivent
étre prévus pour le stationnement des vélos

E n s e mb | abitatwrd: h
Pourlesb ©t i ments ° usage principal déhabitation regroupa

U 1 emplacement par | ogement jusqud”™ 2 pi ces princ

U 2 emplacements par logement & partir de 3 piéces principales.

Béatiments & usage industriel ou tertiaire constituant principalement un lieu de travail

Le nombre de place de stationnement v®l o devra couvr.i
accueillis simultanément dans le batiment.

Batiments accueillant un service public

Le nombre de place de stationnement vélo devra couvrir

U 15% de | deffectif total des agents du service pu
béatiment,
U 15% de | 6effectif total des wusagers du service pi

batiment,
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BOti ments constituant un ensemble commerci al au sens
commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques :

Le nombre de place de stationnement vélo devra couvrir 10% de de la capacité du parc de
stationnement avec une |l imitation de | dobjectif r®gle

SECTION 3b Equipements etr éseaux

Article 3.1 6 Ub/Ub1/Ub2 & DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions

répondant a | i mportance ou ° |l a destination des <constru
envisagés. Leurs caractéristiques doivent notamment répondre autant que possible aux

besoins de |l a circulation, de | dutilisation des engin
du déneigement, de la protection civile et de la gestion communale.

La | argeur dodéun acc s est | imit®e ~ 4, 00m.

Cr®ation ddacc s sur la voie publiaque

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur celle des
voies présentant la moindre géne et le moins de risques pour la circulation ou éventuellement

par la création d'une contre  -allée. Peuvent étre interdits, les accés publics ou privés sur la voie
publique susceptibles de présenter un risque pour la sécurité des usagers.

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | dop®ration et am®n:
géne possible a la circulation.

Léouverture des portails et portillons ne pourra sbef

Les acces sont limités a 2 par unité fonciére.

La cr®ation d6un acc s est soumise “ une autorisatio
de voirie.

Lorsque | 6acc s doit se faire suivant un profil en
départementale, la propriété riveraine étant située sur un fond supérieur, le pétitionnaire est

dans | dobligation de stabiliser eétprendiers met@sa deissner un r e
acc s et de prendre |l es mesures n®cessaires afin doeé
déverser sur la chaussée. Ainsi, un piége a eau raccordé au réseau de collecte ou sur un puits

perdu, devra étre mis en place, sur la voirie ddacc s, sur l e domaine pri ve
| 6®coul ement des eaux de ruissellement sur | es voies
Les acces devront étre adaptés au terrain en limitant notamment leur pente a 1 2 % maximum.

En cas de passage sur du ednpun sfeo sladmisagelcilavwoastriction
ddune passer el | seraobligatdi® et a la phargetdu pétitionnaire, apres avis de la
collectivité ou du gestionnaire du canal et du gestionnaire de voirie . Les canaux devront étre
entretenus par le pétitionnaire.

Caractéristiques des voies ouvertes a la circulation :

Les di mensions, formes et caract®ristiques des voies,
supportent et aux op®r ations gudell es doi vent desse
permettre | dapproche du mat ®ri el de uxaxtgeneesdedant r e | i

protection civile, et aux besoins de déneigement.
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Les voies nouvelles, publiques et privées ouvertes a la circulation routiere publique doivent
avorune bande roul ant minidadeda ,00m@ar geur

Les voies nouvelles, publiques et privées, en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre a tout véhicule (notamment a ceux des services publics) de faire
demi -tour (15,00 métres de diamétre minimum) sauf contraintes techniq ues dument justifiées.

Les voies nouvelles, publiques et privées ouvertes a la circulation devront avoir une pente
inférieure a 12%.

Article 3.2 8 Ub/Ubl1/Ub2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute constructi on ou installati on qui requi ert | dal i
raccord®e au r®seau collectif de distribution ddeau
installations situées en dehor s du zonage do6ali mentation en eau

alimentées par des sources et les puits privés dans les limites autorisées par les réglementations
nationales et départementales.

Assainissement des eaux usées

En zonage d6éassainissement collectif

Toute construction (ou installation ou am®nagement) r
des eaux usées doit étre raccordée au réseau public de collecte et traitement des eaux usées

l orsqudi |l Lexiratceor dement au r®seau publ i c ddassaini

conforme aux dispositions d®finies au r glement du s
vigueur.

Les constructions qui seraient implantées en contrebas du réseau d'assainissement devront s'y
raccorder, méme si cela nécessite l'installation d'une pompe de relevage a la charge du
pétitionnaire.

En | 6absence de r®seau public de collecte et de trai
di fficult® excessive pour se raccorder au r®seau publ
est autorisé, devra étre conforme aux prescriptions définies par le Se rvice Public

d6Assaini ssement Non Collectif (SPANC).

En zonage doasison colectf s e ment

lassaini ssementsaiut oa®ime a u tconfoims ®la législatiorn ea viguauree
aux prescriptions du service public dbéassainissement

Les rejets dbéeaux pluviales ne devront pas °tre dirig

Eaux pluviales
Le raccordement au réseau public est soumis & autorisation du gestionnaire.
L6®vacuation des eaux pluviales dans | e r®seau coll ec

interdite.
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Les eaux pluviales peuvent étre dirigées directement dans un réservoir ou une citerne destinée
|l arrosage ou ~ | deau brute de | a maison selon | a r

Le surplus de ces réservoirs doit alors étre dirigé conformément au paragraphe suivant dans
des caniveaux, fossés, talwegs ou réseaux prévus a cet effet.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux.

Tout rembl ai , am®nagement ou construction sont inter
gue dans |l es secteurs ddédaccumul ation des eaux pluvi al
des fonds de talwegs en chemins oa en routes doéacc s

Tous travaux i ncompati bl es avec l a conservation des
rui ssell ement sont interdits, except® pour | es ouvra
publique.

Les fossés latéraux des routes départementales et communales sont exclusivement destinés a
®vacuer | es eaux pluviales des chauss®es. I'l's ndont
provenant des propriétés riveraines.

Léouverture “ | durbanisation des zones situ®es en bor
pas entrainer de rejets nouveaux dans les fossés de la route. La gestion des eaux pluviales issues
des opérations de viabilisation sera exclusivement assurée par | es aménageurs.

Réseaux électriques

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de Transport

et de Distribution dof£lectricit®, ainsi gue | es affo
liés, sont admis dans toutes les zones de ce réglement, honobst ant les régles applicables par

ailleurs. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également

autorisés pour des raisons de sécuritévis -a-vi s des tiers ou ddoi mp®ratifs te

De pl us, |l es dispositions g®n®rales et | es dispositioc
aux ouvrages HTB et HTA du R®seau Public de Transport
Les raccordements au r®seau public do®l ectricit® sero

Infrastructures et réseaux de communications numériques

Sauf cas d'impossibilité technique toute construction devra étre raccordée au réseau public,
en souterrain, jusqu'au domaine public.

Les nouvelles constructions doivent étre raccordées au réseau de télécommunication
nNum®r i que ou en cas dcopeéboir Enattentesteefoureaux nécessaires a sa
mise en service.

Les raccordements aux infrastructures numériques et aux réseaux de communications
numériques seront obligatoirement enterrés.




CHAPITRE3 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONBC

La zone Uc correspondantaux sect eurs doéurbanisation pavillonnaire
NB : Les dispositions générales (Titre 1) contiennent des informations sur le caractére de la zone,

ainsi que des di spositions particuli res qui sdappliquent
applicable a la zone.

Plusieurs servitudes do6utilit® publique (voir annexes
générer des droits ou contraintes supplémentaires, imposés au PLU.

Elles doivent étre prises en compte au méme titre que le PLU. Ces documents peuvent
notamment limiter voire interdire certaines constructions

SECTION: ., " ., ~ ’ ' CLT . ‘ ’

Article 1.1 - Uc 0 DESTINATIONS SOUSDESTINATION, CONSTRUCTIONS, ACTIVITE$
USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS AUTORISES

Seul es sont autori s®es, sans condition, |l es destinati
7 des dispositions générales et qui ne sont pas mentionnées dans les destinations de
constructions interdites ou soumises a condition.

Article 1.2 & Uc - DESTINATIONS, SOUSESTINATION, CONSTRUCTIONS, ACTIVITE$
USAGES ET AFFECTATIONS DES SONBERDIS$

Sont interdits, les destinations, sous -destinations, constructions, activités, usages et affectations
des sols suivants :

i Exploitation agricole et forestiére,

U Commerce de gros,

i Cinéma,

U Equi pements doint®r °t collectif et services publ i
spectacles,

U Industrie,

U  Entrepbt ,

i Centre de congr s et ddoexposition.

Il est précisé que sont notamment interdits :

0O Les d®pltts de toutes natures Vvisibles depuis | 06es
compost et dépots liés a une  activité économique.

U Les affouillements et exhaussement sdu sol sauf ceux nécessaires a la construction et a
ses acces et a la gestion des eaux pluviales.

U Le stationnementisolé de caravanes et les terrains de camping caravanage ou destiné
| 6i mpl ant at i slégéeres@dlaisirs ot detparas résidentiels de loisirs.
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Article 1.3 - Uc - DESTINATIONS, SOU®ESTINATION, CONSTRUCTIONS, ACTIVITES,
USAGES ET AFFECTATIOM®JTORISEES SOUS CONDITIONS

Sont autorisées, sous conditions, les constructions, activités, usages et affectations des sols a

soussdestination ddédartisanat et commerce de d®tail, res
en ligne sous réserve de ne pas générer de nuisances pour les habitations.
Les Installations Class®es pour | a Protection de | 3ETr
sont autorisées a condition :
0 Qudelles soient | i®es et n®cessaires au fonctionn
zone,
0 Qudelles ndentra  nent pas pour | e voisinage une i
susceptibles de g®n®rer de graves atteintes ~ | de

Article 1.4 - Uc 8 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Pour les opérations comprenant plus de 500 m? de surface de plancher dédiée aux sous -

destinations hétels et autres hébergements touristiques | 6®qui valent ddun mini mu
cette surface de plancher devra étre créée afin de réaliser des logements des travailleurs

saisonniers.

Cette proportion est portée a 5% pour les opérations de plus de 5000 m? de surface de
plancher.
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SECTION 2: Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article 2.1 - Uc 6 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantations des constructions

Ldi mplantation des constructions souterraines est |ib
restent néanmoins interdites).

Des implantations différentes des regles édictées ci -dessous peuvent étre admises :

U Dans le cas de restaurations ou de reconstructions effectuées strictement sur les

emprises anciennes de bOti ments r®guli rement ®di
du PLU,

iU Dans | e cas ddéextensi on & ues dohsructiopsx existaatesc o | ®
r®gul i rement ®difi ®es et pr®exi stantes ~ | dappro
ndest pas di mi nu®.

L6i mplantation est | ibre dans |l es cas suivants

U La mise en place de dispositifs techniques n®cess
thermique par | 0ext®rieur des constr#¥duGodens dans
de [ 6Ur bani sme) sous r®serve de ne pas empi ®t er
I

empr i se pdeladeidlneetrea et a condition de ne pas présenter une géne
pour |l a circulation, | approche du mat ®ri el de | u
la protection civile, ou le déneigement) ou sur les propriétés voisines.

[}

U Les aménagements de mise en accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues existantes ou a
créer

Les chemins ruraux sont concernés par les regles suivantes.

Pour toutes les constructions en dehors des piscines

L6i mplantation des constructions est |ibre.
Pour les piscines :

Les piscines doi vendi sstba nmcpel adnet elrd a'l iugnnee ment .au moi ns

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s & i mp | avat ureretrait minimal de 3,00 métres par rapport aux
limites séparatives.

Les constructions pour rssdparatieddamspes castivants en | i mi t e
U En cas de construction simultanée (construction accolée),

U Pour sb6accoler ° une construction d®] " existante
ladite facade (facade borgne).
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Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins 6,00 métres est imposée entre deux constructions principales non
contigués sauf

U En cas de construction simultanée (construction accolée),

U Pour sb6accoler ° une construction d® " existante.

Emprise au sol maximale

Les abris de jardin auront une emprise au sol de 12 m2 maximum.

Hauteur

Pour les constructions principales

Dans | es secteurs d®j" partiell ement bOti s pr®sent a
référence est la hauteur moyenne, plus ou moins 1,00m, des constructions avoisinantes situées
dans la zone U ah.

Dans les autres cas de constructions nouvelles , la hauteur maximale des constructions ne doit
pas excéder 12,00 métres au faitage

Dans le cas de transformation de toitures terrasse ou de toitures « papillon » en toitures a 2 pans,
la clte de r®f ®rence de bas de pente Iimpos®e sera | a
la plus basse.

Pour les toits a 1 pan , transformés en toiture a 2 pans , la céte de référence de bas de pente
i mpos®e sera |l a moyenne ddaltitude entre | e bas de pe
La hauteur du fa“ tage r ®sul t er d@essug étdnthpeégsptiue c.cat i on des

U La hauteur maxi male entre | 6®gout pdseexcéderi50ur e et |
métres.

bas de penle

Cas d'un batiment & un pan
{- de 20m)
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Pour les annexes et garages

la hauteur maxi male des annexes isol ®es et garages es
ou ° I dacrot re.

Dispositions particulieres

Pour |l es ®qui pement s ddint ®r °t lac lalitdure maximéle edes ser vi c
constructions ne doit pas excéder2 7, 00 m tres au fa’"tage ou ~ | dacrot
Lorsqubdune construction | ®gal ement ®difi ®e ndest pas
article, | dam®nagement et |l a r®fection sont possibles
Les extensions des constructi ons obaton dutPLlh poersont au mo met
reprendre | a m°me hauteur au f a’”t agokestsupéricureladaacr ot r e

hauteur autorisée sur la zone. Dans ce cas la hauteur maximale pourra étre au plus égale a la
hauteur du bati existant.

En cas de démolition / reconstruction, la hauteur préexistante pourra étre maintenue.

La mi s e en pl ace de di spositifs techniques n®cessa
thermi que des constructions pr®existantes " -dela date d
de la hauteur maximale autorisée dans la limite de 30 cm, sauf les pompes a chaleur en

superstructures qui sont interdites.

Article 2.2 8 Uc 0 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Les constructions nouvelles doivent étre composées avec le bati environnant dans le respect

du site 0% elles soéint grent. LO6i mplantation et | 6 a
extensions et aménagements des constructions existantes devront privilégier les effets de

continuité du point de vue des gabarits et des séquences urbaines.

Est considéré comme béati environnant, les batis implantés sur les parcelles contigués au site de
projet et/ou donnant sur la méme voie.

Conform®ment ~ {20adwi CloeeROdE1|I dur bani sme, l e projet p
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par

leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect ext érieur des béatiments ou

ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét

des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales.

Les serres, vérandas, verrieres et les couvertures de piscines ndont pas " respect e
caractéristiques suivantes. Elles devront présenter un aspect cohérent avec leur fonction

(mat ®riaux transparents, arceaux/ montants de teinte d
Topographie

Les constructions nouvelles, | dam®nagement et | dexten
étreconcu sde mani re 7 s0dada pt-&-dire enunodifiant le mdina possible le s t

profil du terrain naturel.

Dans | e cas de terrain en pente, |l a volum®trie de | a
terrassements seront seul ement autori s®s sOil s cont
constructions dans leur environnement. Les terrassements se limitent a | 6emprise de | ¢
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construction et " ses prolongements i mm®diats. Les
devront étre en continuité avec la construction.

De plus, pour |l es construct i olsimplantations quivantestsonon dod hab
autorisées :

ACCOMPAGNER LA PENTE AVANTAGES

en cascade, avec succession de niveaux ou de ;

S = I respect du terrain naturel
demi-niveaux suivant le degré d'inclinaison

—> volume des déblais

% dégagement des vues / prise d’altitude
% ouverture et cadrage multiples des vues

% acceés directs multiples possibles a tous les niveaux

CONTRAINTES

s ) circulation intérieure

DES DEBLAIS/REMBLAIS i 7
% volumétrie éventuelle

% technicité

S'ENCASTRER AVANTAGES

s’enterrer, rembilais et déblais ; respect du terrain naturel

—> impact visuel faible / volumétrie

% isolation thermique / exposition au vent

% I'espace du toit peut étre utilisable (penser sécurité / accessibilité)

—> intimité éventuelle

L CONTRAINTES
VOLUME
construction DES DEBLAIS / REMBLAIS % volume des déblais et remblais

—> acces direct limité / accés terrain plus complexe

- % ouverture et cadrage limité des vues / orientations

DEPLACER LE TERRAIN AVANTAGES

poser.a platsur un terrassement —} acces direct et accessibilité au terain

—> ouverture et cadrage multiples des vues / vues fraversantes

CONTRAINTES

_> non respect du temrain naturel

_} impact visuel / volumétrie du terrain remanié
% volume important des déblais et remblais

—% création d'ouvrage de soutenement / instabilité des talus et remblais

VOLUME
DES DEBLAIS / REMBLAIS

Volume

La volum®trie ddensemble et | o+ ad es daoicvoermpto ss @ ii msp
constructions traditionnelles, respecter les alignements horizontaux et verticaux des ouvertures
ainsi que les rythmes des baies.
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Dans | e cas ddédadjonction ° une construction, la toit
avec celle de la construction principale.

Pente de toiture

Les toitures devront avoir 2 pans minimum se rejoignant a la panne faitiere sauf pour les
extensions et les annexes accolées qui pourront avoir un seul pan.

La pente des toitures devra étre comprise entre 50 et 70%, soit 26° et 35°.

Les toits plats sont autorisés uniquement sur une surface correspondant a 30% maximum de
| 6emprise au sol de |l a construction aux conditions <cu
U Avoirune hauteur i nf ®r i eure ~ | 8®gout du t oisdaufpduudes est e de

éléments de superstructure de faible emprise comme un ascenseur par exemple,

U Etre accolés ou intégrés a la construction principale.

Les dépassé es de toiture sont obligatoires , sauf pour les facades implantées en limites
séparatives ou en cas de survol interdit du domaine public . Ces dépassées seront de 1,00 m
de profondeur maximum par rapport au nu des murs, le tout devant étre cohérent avec la
volumétrie de la construction  sans jamais étre inférieur a 0,20 m de profondeur . Une profondeur
plus importante des dépassées pourra étre admise pour couvrir les saillies et les ouvrage sen
encorbellement ou des jambages sur facade

Arréts de neige et chenaux

Les toitures devront °tre ®qui p®es ddarr°ts de neige
chenaux.

Aspect extérieur des matériaux de la couverture et orientation du faitage

Les toitures devrbaoatier°tre db6aspect

Les toitures doivent présenter une unité de couleur. Sont autorisées uniquement les teintes
suivantes : schiste ref. RAL 7015, ardoise réf. RAL 5008 ; lauze réf. RAL 7006, gris graphite réf. RAL
7022 et gris anthracite (RAL 7016).
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Léorientati odevrddétre f a" t age

U Perpendiculaire aux courbes de niveau pour le faitage principal,
U Parallele aux courbes de niveau pour les faitages secondaires.

Les croupes sont autorisées.

Quvertures de toit

Pour les constructions neuves, les ouvertures de toit autorisées sont les suivantes

« batiére » « chien couché »

=

« capucine »

Pour les rénovations et les réhabilitations, les ouvertures de toit autorisées sont les suivantes
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